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SO ONDER

BAGIMSIZ DENETIM

BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIiRKETi GENEL
KURULU’NA

A) FINANSAL TABLOLARIN BAGIMSIZ DENETiMi
1) SINIRLI OLUMLU GORUS

istem Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi’nin(“Sirket”) 31 Aralik 2024 tarihli finansal
durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kér veya zarar tablosu, Ozkaynak degisim tablosu ve
nakit akis tablosu ile énemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan
olusan finansal tablolarini denetlemek tizere gorevlendirilmis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari’na (“TFRS”) uygun olarak tiim nemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) SINIRLI OLUMLU GORUSUN DAYANAGI

23 Ocak 2025 tarihli sozlesme ile Sirket’in bagimsiz denetim gorevini tistlenmis olmamiz sebebiyle 31 Aralik
2024 tarihli Kasa saymmina istirak edilememis ve Kasa hesabinda yer alan varliklar fiziki olarak
dogrulanamamistir. Dolayisiyla Kasa hesabi tutarlarinin gergegi yansittigina dair herhangi bir goriis
olusturulamamustir.

3) KILIT DENETIM KONULARI

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en
¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
cergevesinde ve finansal tablolara iligkin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda
ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.
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3) KiLIiT DENETIM KONULARI (DEVAMI)

ONDER

BAGIMSIZ DENETIM

Kilit Denetim Konusu

Kilit Denetim Konusunun Denetimde Nasil Ele Alindigi

TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama Uygulamast

- Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren yila
ait finansal tablolarinda TMS 29, Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama
(“TMS 29”) standardi uygulanmistir.

-TMS 29’a uygun olarak, finansal tablolar ve
onceki donemlere ait finansal bilgiler, Tirk
Lirasi’nin satin alma giictindeki degisikliklerin
yansitilmast  i¢in  yeniden diizenlenmis ve
raporlama tarihine gore Tiirk Lirasi’nin satin alma
glicti cinsinden sunulmustur. TMS 29 uygulamasi
finansal tablolarda yaygin ve tutarsal olarak onemli
etkiye  sahiptir. ' Bu ' sebeple,, TMS  29’un
uygulanmasi tarafimizca kilit denetim konusu
olarak belirlenmistir.

-Sirket’in  Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal ~Raporlamasi ile ilgili ~muhasebe
politikalarina iliskin aciklamalar Not 2.4’te yer
almaktadir.

TMS 29 ile ilgili asagidaki denetim prosediirleri
uygulanmistir:

-Yonetim tarafindan yapilan parasal ve parasal olmayan
kalemler ayriminin TMS 29’a uygun bir sekilde yapilip
yapilmadiginin kontrol edilmesi,

ve

-Hesaplamaya konu edilen listelerin  tamhgi

matematiksel dogrulugunun test edilmesi,

-Yonetimin ~ kullandigit  hesaplama  yontemlerinin
degerlendirilmesi ve tutarhiligimin test edilmesi,

-Hesaplamalarda kullanilan genel fiyat endeksi oranlarinin,
Tirkiye Istatistik Kurumu tarafindan  yayinlanan
Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi'nden elde edilen
katsayilar ile kontrol edilmesi,

-TMS 29’un uygulanmasinin finansal tablolara iliskin
dipnotlarda yer alan agiklamalarnin TFRS’lere gore
yeterliligi kontrol edilmistir.

4) YONETIMIN VE UST YONETIMDEN SORUMLU OLANLARIN FINANSAL TABLOLARA

iLISKIN SORUMLULUKLARI

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakl 6nemli yanlighk icermeyecek sekilde hazirlanmasr igin gerekli gordiigii i¢

kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.
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SOHONDER

BAGIMSIZ DENETIM

5) BAGIMSIZ DENETCININ FINANSAL TABLOLARIN BAGIMSIZ DENETIMINE iLiISKIN
SORUMLULUKLARI

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 5nemli yanhslik igerip igermedigine iliskin
makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir. BDS' lere uygun
olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak,
var olan 6nemli bir yanhshigm her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlishiklar hata veya hile kaynakli
olabilir. Yanhshklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari
ckonomik kararlari etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa bu yanhishklar énemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “o6nemli yanhslik™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriigtimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakh 6nemli bir yanlishg tespit edememe riski, hata kaynakli 5nemli bir yanlighgi tespit edememe
riskinden yiiksektir.)

e Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

® Yonetim tarafindan kullamlan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarma dayanarak, Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili onemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig:
hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.

e Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak tizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olugturan islem ve olaylar1 ger¢ege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz onemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini iist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar ile varsa,
ilgili 6nlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktay1z.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasima izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracag kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.
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SOHONDER

BAGIMSIZ DENETIM

B) MEVZUATTAN KAYNAKLANAN DIGER YUKUMLULUKLER
1) TTK'nin 402. maddesinin dérdiincti fikrasi uyarinca Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik 2024 hesap déneminde defter
tutma diizeninin, finansal tablolarin, TTK ile Sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine

uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK'nin 402. maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Alpay GURAYDIN dir.

Onder Bagimsiz Denetim ve Danismanlik A.S.
Alpay GURAYDIN, YMM

19 May1s 2025
Ankara, Tirkiye
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ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2024 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
ifade edilmistir.)

VARLIKLAR Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Donem Onceki Dénem
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Dénen Varhklar Dipnot 3.113.783 1.965.359
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 560.117 18.097
Ticari Alacaklar 783.110 1.302.959
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 783.110 1.302.959
Pesin Odenmis Giderler 8 1.770.556 644.303
Duran Varhklar 6.700.820 5.793.572
Maddi Duran Varliklar 9 4.528.483 5.169.472
Ertelenmis Vergi Varligi 14 2.172.337 624.100
TOPLAM VARLIKLAR 9.814.603 7.758.931
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.272.856 1.953.129
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 4 450.540 556.899
Diger Finansal Yiikiimliiliikler 4 323.866 118.789
Ticari Borglar 43.551 98.647
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 6 43.551 98.647
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda 10 312.263 314,502
Borglar ' '
Diger Borglar 826.256 459.210
[liskili Taraflara Diger Borglar 5 826.256 459.210
Donem Kar1 Vergi Yikiimliligii 14 151.979 27.500
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 12 164.401 377.582
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 418.603 414.919
Uzun Vadeli Karsiliklar 313.287 387.718
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun
Vadeli Karsiliklar 10 313.287 387.718
Ertelenmis Vergi Yikiimliligii 14 105.316 27.201
Ozkaynaklar 7.123.144 5.390.883
Odenmis Sermaye 13 1.000.000 1.000.000
Ozsermaye Diizeltme Farklar1 13 6.717.809 6.717.809
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (23.744) 1.916
Tamimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim (23.744) 1916
Kazang / Kayplar
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 13 66.663 66.663
Gegmis Yillar Karlar1 / Zararlar (2.506.454) (2.086.303)
Net Donem Kar1 / Zarari 1.868.870 (309.202)
TOPLAM KAYNAKLAR 9.814.603 7.758.931

(*) Avro (“EUR”) ve ABD Dolar1 (“USD”) tutarlar1, Tiirk Liras1 (“TL”) tutarlar1 {izerinden 31 Aralik 2024
tarihindeki Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 (“TCMB”) EUR ve USD resmi alig kurlar1 kullanilarak
hesaplanmis olup, bu finansal tablolarin bir pargasi degildir (Not 2.1)



ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Donem Onceki Donem
1 Ocak 2024 1 Ocak 2023
Dipnot 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
SURDURULEN FAALIYETLER
Hasilat 15 9.684.931 10.467.233
Satiglarin Maliyeti (-) 15 (8.995.827) (11.543.490)
BRUT KAR / (ZARAR) 689.104 (1.076.257)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 16 581.483 284.620
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 16 (70.618) (723)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 1.199.969 (792.360)
Finansman Giderleri (-) 17 (69.302) (32.927)
Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 / (Kayiplari) 18 (820.468) (4.093)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI / (ZARARI) 310.199 (829.380)
Donemin Vergi Gideri / Geliri 14 (86.568) -
Ertelenmis Vergi Gideri / Geliri 1.645.239 520.178
DONEM KARI / (ZARARI) 1.868.870 (309.202)
DIGER KAPSAMLI GELIRLER
Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacaklar 20 (25.660) (23.663)
Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanglar1 / Kayiplari (34.213) (29.579)
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak
Diger Kapsamli Gelire Iligskin Vergiler 8.553 5.916
Ertelenmis Vergi Gideri / Geliri 8.553 5.916
DiIGER KAPSAMLI GELIiR (25.660) (23.663)
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 1.843.210 (332.865)

(*) Avro (“EUR”) ve ABD Dolar1 (“USD”) tutarlari, Tiirk Lirast (“TL”) tutarlar1 tizerinden 31 Aralik 2024
tarihindeki Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (“TCMB”) EUR ve USD resmi alis kurlar1 kullanilarak
hesaplanmis olup, bu finansal tablolarin bir pargasi degildir (Not 2.1)



ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2024 TARTHINDE SONA EREN YILA AIT OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Tanimlanmis
Fayda Kardan . Net
Odenmi Sermaye Planlan Ayrilan Gegmis Donem Ozkaynaklar
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS ONCEKi DONEM e pyiizeltme Yeniden y Yillar Kar o€ Y
Sermaye . Kisitlanmis Kar/ Toplami
Farklar Degerleme / Zararlan
Yedekler Zarar
Kazang /
Kayiplan
1 Ocak 2023 itibariyla bakiyeler (Dénem Basi) 1.000.000 6.717.809 25.579 66.663 (1.499.169) (604.949) 5.705.933
Transferler - - - - (604.949) 604.949 -
Toplam Kapsamli Gelir - - (23.663) - - (309.202) (332.865)
Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis (Azalig) - - - - 17.815 - 17.815
31 Aralik 2023 itibariyla bakiyeler (Donem Sonu) 1.000.000 6.717.809 1.916 66.663 (2.086.303) (309.202) 5.390.883
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIiS CARi DONEM
1 Ocak 2024 itibariyla bakiyeler (Dénem Basi) 1.000.000 6.717.809 1.916 66.663 (2.086.303) (309.202) 5.390.883
Transferler - - - - (309.202) 309.202 -
Toplam Kapsamli Gelir - - (25.660) - - 1.868.870 1.843.210
Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis (Azalis) - - - - (110.949) - (110.949)
31 Aralik 2024 itibariyla bakiyeler (Dénem Sonu) 1.000.000 6.717.809 (23.744) 66.663 (2.506.454) 1.868.870 7.123.144

Ekte yer alan notlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore

ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Donem Onceki Donem
1 Ocak 2024 1 Ocak 2023
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
INSiJII*(li['TNKEKI;gIz‘&;ll{\I(ETLERINDEN KAYNAKLANAN Dipnot 836.570 (1.177.237)
Doénem Kari (Zarari) 1.868.870 (309.202)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kar1 (Zarar1) 1.868.870 (309.202)
Dénem Net Kar1 (Zarar1) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (349.472) 907.807
Amortisman ve Itfa Gideri ile Tlgili Diizeltmeler 9 994.625 1.113.059
Karsiliklar fle flgili Diizeltmeler (100.091) 238.008
Qa!1§an.l.ara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (iptali) ile 10 (100.091) 238.008
Ilgili Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler 101.637 33.813
Faiz Gelirleri ile lgili Diizeltmeler 306 886
Faiz Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 101.331 32.927
Vergi (Geliri) Gideri Ile ilgili Diizeltmeler 14 (1.345.643) (477.073)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (542.209) (1.561.890)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler 487.820 (1.121.053)
Bfrl;l; Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalig 6 487.820 (1.121.053)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 8 (1.126.253) (634.623)
Ticari Bor¢lardaki Artis (Azals) ile ilgili Diizeltmeler (55.402) (158.421)
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) 6 (55.402) (158.421)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artig 14 (2.239) 50527
(Azalis)
Faz.ll.iye.t.ler ile Tlgili Diger Bor¢lardaki Artis (Azahs) ile 367.046 (359.292)
Iigili Diizeltmeler
iligkili Taraflara Faaliyetlerle {lgili Diger Borglardaki Artig 7 367046 (359.292)
(Azalis)
1§l?t.me"Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azals) ile (213.181) 660.972
Iigili Diizeltmeler
Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 12 - 291.334
Faaliyetlerle ilgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalis) 12 (213.181) 369.638
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 977.189 (963.285)
Cahsanlafa Saglanan Faydalara fliskin Karsiliklar Kapsaminda 14 ) (150.154)
Yapilan Odemeler
Parasal Kazan¢ Kayip (140.619) (63.798)

Ekte yer alan notlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore

ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Donem Onceki Donem
1 Ocak 2024 1 Ocak 2023
31 Arahk 2024 31 Arahik 2023
;g;lil"}“IZ{KFlgéigETLERINDEN KAYNAKLANAN Dipnot (353.636) 47 967
Maddi ve Maddi Olmayan Varhiklarin Satisindan ) 133.026
Kaynaklanan Nakit Girisleri '
Maddl Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit 9 ) 133.026
Girisleri
Maddi ve Maddi Olmayan Varhklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar: (353.636) (85.059)
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar 9 (353.636) (85.059)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI 199.266 471.375
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 4 3.588.592 13.943.526
Kredilerden Elde Edilen Nakit 3.383.515 13.943.526
Diger Finansal Borglanmalardan Kaynaklanan Nakit Girisleri 205.077 -
Bor¢ Odemelerine fliskin Nakit Cikislar 4 (3.320.024) (13.439.224)
Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislar (3.320.024) (13.430.277)
Diger Finansal Bor¢ Odemelerinden Kaynaklanan Nakit
- (8.947)
Cikislart
Odenen Faiz (69.302) (32.927)
ENFLASYONUN NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
UZERINDEKI ETKISI (140.180) (34.718)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS
(AZALIS) 542.020 (692.613)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 18.097 710.710
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 560.117 18.097

Ekte yer alan notlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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SIRKET’IN ORGANiIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Sirket Hakkinda Bilgiler

Istem Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. (“Sirket veya “Istem GMD”) 1 Haziran 2000 tarihinde
Ankara’da kurulmustur ve faaliyetlerini agirlikli olarak Ankara olmak iizere tiim Tiirkiye’de yiiriitmektedir.

Sirket’in ana faaliyet konusunu, resmi, 6zel, gercek ve tiizel kisi, kurum ve kuruluslara ait gayrimenkullerin,
gayrimenkul projelerinin, gayrimenkule dayali hak ve faydalar ile makine techizatlarinin yerinde tespiti ve belirli
bir tarihteki degerinin, piyasa ve c¢evre kosullarini analiz ederek uluslararasi alanda kabul gérmiis degerleme
standartlar1 gercevesinde ekspertiz ve degerleme iglemleri olusturmaktadir.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu’nun II1-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslart Hakkinda Teblig’i cercevesinde degerleme hizmeti vermek iizere 12 Mart 2020 tarihinde
Kurulca yetkilendirilmistir.

Sirket’in kayitli adresi asagidadir:

Mehmet Akif Ersoy Mahallesi 287 Sokak Golden Tower Is Merkezi No:7/14 Yenimahalle/Ankara

Sirket’in biinyesinde 2024 yilinda istihdam edilen ortalama personel sayis1 15°tir (1 Ocak — 31 Aralik 2023:
13’tiir).

Sirket’in ortaklik yapist asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Ortaklar Pay Oran1 %  Pay Tutan (TL) Pay Oram1 %  Pay Tutan (TL)
Bilal KILIC 90,00 900.000 67,00 670.000
Banu Sultan BASOGLU 10,00 100.000 - -
Muzaffer KILIC - - 33,00 330.000
SERMAYE 100 1.000.000 100 1.000.000

Finansal Tablolarin Onaylanmasi:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 12.05.2025 tarihinde yayinlanmasi igin yetki
verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.
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31 ARALIK 2024 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére
ifade edilmistir.)

FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

Sunuma iliskin Temel Esaslar
Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar
(“TFRS”) uyarinca dogru sunumun yapilmasi amactyla gerekli diizeltme ve smiflandirmalar yansitilarak

diizenlenmistir.

Finansal tablolarda gésterilen EUR ve USD tutarlar

TFRS’ye uygun hazirlanan finansal durum tablosunda gosterilen EUR ve USD tutarlar, TL tutarlar tizerinden
TCMB tarafindan duyurulan 31 Aralik 2024 tarihindeki 36,7429 TL = 1 EUR ve 35,2233 TL = 1 USD resmi alis
kurlari, gelir ve giderler, kapsamli gelir ve nakit akis tablolarinda gdsterilen EUR ve USD tutarlar ise TCMB
tarafindan duyurulan 2024 y1l1 giinliik resmi alig kurlarindan hesaplanan 35,4902 TL =1 EUR ve 32,7921 TL =1
USD ortalama kurlar1 kullanilarak hesaplanmis olup, bu finansal tablolarin bir pargasi degildir.

TFRS’ye Uygunluk Beyani

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hitkiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari esas alinmistir.

Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan "TMS Taksonomisi
Hakkinda Duyuru" ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis
olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Ilisikteki finansal tablolar Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yiirtirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlarina uygun
olarak hazirlanmistir.

Finansal tablolar ve dipnotlar KGK tarafindan 31 Mayis 2019 tarihli ilke karari ile a¢iklanan “Finansal Tablo
Ornekleri ve Kullanim Rehberi”ne uygun olarak sunulmustur.

Fonksiyonel ve Sunum Para Birimi

Sirket’in finansal tablolari faaliyette bulunduklari temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur.

Sirket ile Sirket’e bagh Tiirkiye'de yerlesik sirketler, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal
tablolarinin hazirlanmasinda, KGK tarafindan ¢ikarilan prensip ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu ("TTK"), vergi
mevzuat1 ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlig1 ("Maliye Bakanlig1") tarafindan g¢ikarilan THP sartlarina
uymaktadir. TFRS’ye gore hazirlanan bu finansal tablolar (gergege uygun degerleri ile gosterilen tiirev araglar
disinda) tarihi maliyet esas1 baz alinarak Tiirk Lirasi olarak hazirlanmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Grup, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yayimlanan “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi”ne istinaden 31 Aralik 2023 tarihli ve ayn1 tarihte sona eren yila
iligkin finansal tablolarin1 TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardini
uygulayarak hazirlamistir. S6z konusu standart uyarinca, yiliksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas
alinarak hazirlanan finansal tablolarin, bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanmasi ve
onceki donem finansal tablolarin da karsilastirma amaciyla karsilagtirmali bilgiler raporlama dénemi sonundaki
cari 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilir. Sirket bu nedenle, 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolarini da 31 Aralik
2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore sunmustur.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (devami)

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayinlanan
Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayis1 kullanilarak yapilmistir. 31
Aralik 2024 tarihi itibariyla, finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilari
asagidaki gibidir:

Donem Endeks Diizeltme Katsayisi
31 Aralik 2024 2.684,55 1,0000
31 Aralik 2023 1.859,38 1,4438
31 Aralik 2022 1.128,45 2,3790

Sirket’in yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptig1 diizeltme isleminin ana unsurlari
asagidaki gibidir:

e TL cinsinden hazirlanmis cari donem finansal tablolar, bilanco tarihindeki satin alma giicii ile ifade
edilmekte olup dnceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine raporlama donemi sonundaki satin alma
giicline gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

e Parasal varlik ve yiikiimliiliikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicli ile ifade
edildiginden diizeltilmemektedir.

e Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerlerinin, geri kazanilabilir tutart ya da net
gerceklesebilir degeri astigt durumda, sirasiyla TMS 36 ve TMS 2 hiikiimleri uygulanmistir.

e Bilanco tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve yiikiimliilikler
ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

e "Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar digindaki kapsamli gelir
tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklari
donemler {izerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

e Enflasyonun Sirket’in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi, gelir tablosunda net
parasal pozisyon kayb1 hesabina kaydedilmistir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarimin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 dnceki
donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir.

Sirket, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal durum tablosunu 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla hazirlanmis
finansal durum tablosu ile 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren yila ait kapsamli gelir tablosunu, nakit akis tablosunu
ve Ozkaynak degisim tablosunu ise 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile karsilagtirmali
olarak diizenlemistir.

Isletmenin Siirekliligi Varsayimi

Finansal tablolar, Sirket’in 6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan fayda elde
edecegi ve ylkiimliliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanmistir.

Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, sayet varsa, gegis
hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hiikkmiiniin yer
almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen
muhasebe hatalar1 geriye doniilk olarak uygulanmakta ve onceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig1
cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de ileriye yonelik olarak
uygulanir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)

Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlan

2024 vilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi
TFRS 16 (Degisiklikler) Satis ve Geri Kirala Islemindeki Kira Yiikiimliiliigii
TMS 1 (Degisiklikler) Kredi Sozlesmesi Sartlari igeren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
TMS 7 ve TFRS 7 (Degisiklikler) | Tedarik¢i Finansmani Anlagmalari

Siirdiiriilebilirlikle Tlgili Finansal Bilgilerin A¢iklanmasina iliskin Genel
TSRS 1 -

Gereklilikler
TSRS 2 Iklimle Tlgili Agiklamalar

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Simflandirilmasi

Bu degisikliklerin amaci finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan bor¢ ve diger
ylkiimliliiklerin kisa vadeli mi (bir yil igerisinde Odenmesi beklenen) yoksa uzun vadeli mi olarak
smiflandirilmast gerektigi ile ilgili sirketlerin karar verme siirecine yardimci olmak suretiyle standardin
gerekliliklerinin tutarh olarak uygulanmasini saglamaktir.

TFRS 16 (Degisiklikler) Satis ve Geri Kirala Islemindeki Kira Yiikiimliiligii

TFRS 16'daki bu degisiklikler, bir satici-kiracinin, satig olarak muhasebelestirilmek iizere TFRS 15'eki
gereklilikleri kargilayan satig ve geri kirala islemlerini sonradan nasil 6l¢tiigiinii agiklamaktadir.

TMS 1 (Degisiklikler) Kredi Sézlesmesi Sartlar1 iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

TMS 1'deki degisiklikler, bir igletmenin raporlama doneminden sonraki on iki ay i¢inde saglamasi gereken
kosullarin bir yiikiimliliigiin siniflandirilmasini nasil etkiledigini agiklamaktadir.

TMS 7 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Tedarik¢i Finansmani Anlagsmalari

TMS 7 ve TFRS 7°de yapilan degisiklikler, isletmelerin tedarik¢i finansmani anlagmalari ve agiklama gereklilikleri
hakkinda mevcut agiklama gerekliliklerine niteliksel ve niceliksel bilgi saglamalarini isteyen yol isaretleri
eklemektedir.

- TMS 1, Sozlesme kosullar: olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik;

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler,
isletmenin raporlama doneminden sonraki on iki ay i¢inde uymasi gereken kosullarin bir yiikiimliiliigin
siniflandirmasini nasil etkiledigine agiklik getirmektedir.

- TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler,
isletmenin TFRS 16’daki bir satis ve geri kiralama iglemini islem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini
aciklayan satis ve geri kiralama hiikiimlerini igerir. Kira 6demelerinin bir kismi veya tamami bir endekse veya
orana bagli olmayan degisken kira &demelerinden olusan satig ve geri kiralama islemlerinin etkilenmesi
muhtemeldir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar (devami)

2024 vilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar (devami)

TSRS 1 Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin A¢iklanmasina iliskin Genel Gereklilikler

TSRS 1, bir igletmenin siirdiiriilebilirlikle ilgili riskleri ve firsatlar1 hakkinda, genel amagh finansal raporlarin
birincil kullanicilarinin isletmeye kaynak saglama ile ilgili karar vermelerinde faydali olacak bilgileri agiklamasini
zorunlu kilmak amaciyla siirdiiriilebilirlikle ilgili finansal aciklamalara iliskin genel gereklilikleri belirler. Bu
standardin uygulanmasi, KGK’nin 5 Ocak 2024 tarihli ve 2024-5 sayili duyurusu ile bu duyuruya degisiklik yapan
16 Aralik 2024 tarihli Kurul Karari’nda yer alan isletmelerden ilgili kriterleri saglayanlar i¢in 1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde zorunludur. Diger isletmeler goniilliiliik
esasina gore TSRS standartlarina uygun raporlama yapabilirler.

TSRS 2 iklimle flgili A¢iklamalar

TSRS 2, genel amagh finansal raporlarin birincil kullanicilarina isletmeye kaynak saglama ile ilgili kararlarinda
faydali olacak iklim ile ilgili risk ve firsatlarin tanimlanmasi, dl¢lilmesi ve agiklanmasi ile ilgili gereklilikleri ortaya
koymaktadir. Bu standardin uygulanmasi, KGK’nin 5 Ocak 2024 tarihli ve 2024-5 say1li duyurusu ile bu duyuruya
degisiklik yapan 16 Aralik 2024 tarihli Kurul Karari’nda yer alan isletmelerden ilgili kriterleri saglayanlar icin 1
Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde zorunludur. Diger igletmeler
goniilliiliik esasina gére TSRS standartlarina uygun raporlama yapabilirler.

Grup, Kurul kararinda belirtilen kriterleri karsiladigindan uygulama kapsamindadir. Kapsamdaki sirketler i¢in ilk
raporlama doneminde karsilastirmali bilgi sunma zorunlulugu bulunmamaktadir ve ilk yilin siirdiiriilebilirlik
raporu, o déneme ait finansal raporlardan sonra yayimlanabilecektir. Grup’un TSRS’ye tam uyumlu raporunun,
2025 yili igerisinde dokuz ay1 gegmemek kaydiyla beyan edilme zorunlulugu bulundugundan Agustos 2025°te
yayimlanmasi hedeflenmektedir.

Heniiz viiriirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Grup heniiz yiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen asagidaki degisiklik
ve yorumlari heniiz uygulamamuistir:

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sozlesmeleri

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sozlesme}er} ile TFRS 17 ile TFRS 9’un Ik Uygulamas1 —
Karsilastirmal Bilgiler

TMS 21 (Degisiklikler) Takas Edilebilirligin Bulunmamast

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

TFRS 17, sigorta yiikiimliiliklerinin mevcut bir karsilama degerinde Ol¢iilmesini gerektirir ve tiim sigorta
sozlesmeleri i¢in daha diizenli bir 6l¢iim ve sunum yaklasimi saglar. Bu gereklilikler sigorta sdzlesmelerinde
tutarli, ilkeye dayali bir muhasebelestirmeye ulasmak icin tasarlanmistir. TFRS 17, sigorta ve reasiirans ile
emeklilik sirketleri i¢in 1 y1l daha ertelenmis olup 1 Ocak 2026 itibartyla TFRS 4 Sigorta Sézlesmelerinin yerini
alacaktir.

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sézlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9’un ilk Uygulamasi — Karsilastirmal
Bilgiler

TFRS 17°de uygulama maliyetlerini azaltmak, sonuglarm agiklanmasini ve gecisi kolaylastirmak amaciyla
degisiklikler yapilmistir.

Ayrica, karsilastirmali bilgilere iliskin degisiklik ile TFRS 7 ve TFRS 9’u ayni anda ilk uygulayan sirketlere
finansal varliklarina iliskin karsilastirmali bilgileri sunarken o finansal varliga daha 6nce TFRS 9’un siiflandirma
ve 6l¢lim gereklilikleri uygulanmis gibi sunmasina izin verilmektedir.

Degisiklikler TFRS 17 ilk uygulandiginda uygulanacaktir.

10
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar (devami)

Heniiz viiriirliige girmemis standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

(devami)

TMS 21 (Degisiklikler) Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

Bu degisiklikler, bir para biriminin ne zaman degistirilebilir oldugunu ve olmadiginda déviz kurunun nasil
belirlenecegini belirlemeye yonelik rehberlik icermektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2025 ve sonrasinda baglayan
yillik raporlama dénemlerinden itibaren gecerlidir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Grup’un konsolide finansal durumu ve performansi izerindeki
muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti
iliskili Taraflar
[liskili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.

(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili sayilir:
S6z konusu kiginin,

(1) raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giicline sahip olmasi durumunda,

(i1) raporlayan isletme {izerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir
tiyesi olmast durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan igletme ile iliskili sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagh
ortaklik ve diger bagli ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya
da is ortaklig1 olmasi halinde.

(ii1) Her iki isletmenin de ayni1 bir iigiincii tarafin is ortaklig1 olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin {igiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin s6z konusu {igiincii
isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin ¢aliganlaria
iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de raporlayan isletme ile iliskilidir.
(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme iizerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya
s0z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakligmin) kilit yonetici personelinin bir liyesi olmasi
halinde.

Iliskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarm, hizmetlerin ya da
ylikimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.
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ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére
ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)
Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Sirket hasilatini olusturan ana faaliyeti degerleme ve ekspertiz hizmetleridir. Hizmet sonrasi kesilen fatura ile
hasilat muhasebelestirilir.

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine getirdiginde veya
getirdikce hasilat1 finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii miisterinin eline gectiginde (veya gectikce)
varlik devredilmis olur.

Sirket, TEFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda asagida yer alan bes agamali model
kapsaminda hasilati finansal tablolarinda muhasebelestirmektedir.

e  Miisteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmasi

e Sozlesmelerdeki edim yiliklimliiliiklerinin tanimlanmasi
o Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

e Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmas1

e Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, miisterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z konusu mal
veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayr1 bir edim yiikiimliiligii olarak belirlemektedir.

Her bir edim yiikiimliiliigi i¢in, edim yiikiimliiliigiiniin zamana yay1l1 olarak m1 yoksa belirli bir anda m1 yerine
getirilecegi sozlesme baslangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla devreder ve
dolayisiyla ilgili satislara iliskin edim yiikiimlilikklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, s6z konusu edim
yiikiimliiliiklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi dlgerek hasilati zamana yayili olarak finansal
tablolara alir.

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine getirdiginde veya
getirdikce, bu edim yiikiimliiliigiine tekabiil eden iglem bedelini hasilat olarak finansal tablolarina kaydeder. Mal
veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gectiginde (veya gegtikce) mal veya hizmet devredilmis olur.

Sirket, satig1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

b) Misterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

€) Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) Misterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan 6nemli risk ve getirilere sahipligi,
e) Misterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarin1 dikkate alir.

Sirket, s6zlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miigterinin bu mal
veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir y1l veya daha az olacagini dngérmesi durumunda,
taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme yapmamaktadir. Diger taraftan,
hasilatin icerisinde Onemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri gelecekte olusacak
tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk
esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili donemlere kaydedilir.

Maddi Duran Varhklar

Maliyet Yontemi

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve eger varsa birikmis deger diistikliikleri
diistildiikten sonraki tutar tizerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve maliyet
degerlerinden birikmis deger diigiikliikleri diigiildiikten sonraki tutar lizerinden gosterilirler.
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ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2024 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére
ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Onemli Muhasebe Politikalarin Ozeti (devami)
Maddi Duran Varhklar (devami)

Idari amacli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa edilme asamasindaki varliklar,
maliyet degerlerinden varsa deger diisiikliigii kaybi diigiilerek gosterilirler. Maliyete yasal har¢lar da dahil edilir.

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli dl¢lide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, bor¢lanma
maliyetleri aktiflestirilir. Bu varliklarin insasi bittiginde ve kullanima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran
varlik kalemine smiflandirilirlar. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar i¢in kullanilan amortisman yonteminde
oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali 6miirlerine
gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri ig¢in her yil gézden gegirilir ve
tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi beklenen faydali dmriine
gore amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama déneminin sonunda sahipligin kazanilip kazanilmayacagi
kesin degil ise beklenen faydali émrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa olanina gére amortismana tabi
tutulur.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilir. Maddi duran varliklarin
elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satis hasilatt
ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Varliklarda Deger Diisiikliigii

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinda deger diisiikliigli olup olmadigini belirlemek i¢in maddi olan ve
olmayan duran varliklarimin defter degerini inceler. Varliklarda deger diisiikliigli olmasi durumunda, deger
disiikliigli tutarinin belirlenebilmesi i¢in varliklarm, varsa, geri kazanilabilir tutar1 6l¢iiliir. Bir varligin geri
kazanilabilir tutarmin 6l¢iilemedigi durumlarda Sirket, varlikla iliskili nakit yaratan birimin geri kazanilabilir
tutarini 6lger. Makul ve tutarli bir tahsis esasi belirlenmesi halinde Sirket varliklari nakit yaratan birimlere dagitilir.
Bunun miimkiin olmadig1 durumlarda, Sirket varliklart makul ve tutarli bir tahsis esasinin belirlenmesi i¢in en
kii¢iik nakit yaratan birimlere dagitilir.

Siiresiz ekonomik dmrii olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, yilda en az bir kez ya da
deger diistikliigii gostergesi olmasi durumunda deger diisiikliigii testine tabi tutulur. Geri kazanilabilir tutar, bir
varligin veya nakit yaratan birimin, satiy maliyetleri diisiilmiis gergege uygun degeri ile kullanim degerinden
yiiksek olanidir. Kullanim degeri, bir varlik veya nakit yaratan birimden elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit
akislarinin bugiinkii degeridir. Kullanim degerinin hesaplanmasinda mevcut déonemdeki piyasa degerlendirmesine
gore paranin kullanim degerini ve gelecekteki nakit akimlar1 tahminlerinde dikkate alinmayan varliga 6zgii riskleri
yansitan vergi oncesi 1skonto orani kullanilir.

Bir varligin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden diisiik oldugu durumlarda,
varligin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazamilabilir tutarina indirilir. ilgili varligin yeniden
degerlenen tutarla Olciilmedigi hallerde deger diisiikliigii zarar1 dogrudan kar/zarar i¢inde muhasebelestirilir. Bu
durumda deger diisiikliigii zarar1 yeniden degerleme deger azalis1 olarak dikkate alinir.

Deger diisiikliigli zararinin sonraki dénemlerde iptali sz konusu oldugunda, varligin (ya da ilgili nakit yaratan
birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar i¢in yeniden giincellenen tahmini tutara denk gelecek sekilde artirilir.
Arttirllan defter deger, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi) i¢in 6nceki donemlerde varlik i¢in deger
disiikliigii zararmin ayrilmamis olmasi durumunda ulasacagi defter degeri asmamalidir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére
ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Onemli Muhasebe Politikalarin Ozeti (devami)
Varliklarda Deger Diisiikliigii (devami)

Varlik yeniden degerlenmis bir tutar lizerinden gosterilmedikce, deger diisiikliigli zararma iliskin iptal islemi
dogrudan kar/zarar i¢cinde muhasebelestirilir. Yeniden degerlenmis bir varligin deger diisiikliigii zararinin iptali,
yeniden degerleme artis1 olarak dikkate alinir.

Bor¢lanma Maliyetleri

Banka kredileri alindiklar tarihlerde islem maliyetleri diisiiriilmiis ger¢ege uygun degerleri iizerinden kayda
alinirlar. Miiteakip donemlerde etkin faiz orani yontemi kullanilarak 1skonto edilmis bedelleriyle degerlenir ve
islem masraflan diisiildiikten sonra kalan tutar ile 1skonto edilmis maliyet deger arasindaki fark, kapsamli gelir
tablosuna kredi donemi siiresince finansman maliyeti olarak yansitilir.

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢lide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik
kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili kredinin
heniiz harcanmamis kisminin gegici siire ile finansal yatirimlarda degerlendirilmesi ile elde edilen finansal yatirim
geliri aktiflestirmeye uygun borclanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tiim bor¢lanma maliyetleri,
olustuklar1 donemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Finansal Araglar

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikkler, Sirket finansal aracin sdzlesmeden dogan karsiliklarina taraf oldugunda
Sirket’in finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve yikiimliiliikler ilk olarak gergege
uygun degerleri tizerinden dlgiiliir. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin (ger¢ege uygun deger degisimi kar
veya zarara yansitilan finansal varlik ve yiikiimliiliikler hari¢) edinimi veya ihractyla dogrudan iliskili olan iglem
maliyetleri, uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun
degerine eklenir veya bu degerden c¢ikarilir. Finansal varliklarin ve yilikiimliiliiklerin edinimi veya ihraciyla
dogrudan iliskili olan islem maliyetleri direk olarak kar veya zarara yansitilir.

Finansal Varhklar

Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar iglem tarihinde kayitlara alinir veya ¢ikartilir. Sirket, finansal
varliklarini (a) Finansal varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandigi is modeli, (b) Finansal varligin sdzlesmeye
bagli nakit akislarinin 6zelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti iizerinden,
gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak veya gercege uygun deger degisimi kar veya
zarara yansttilarak Olgiilen olarak smiflandirir. Isletme sadece finansal varliklarin yénetimi icin kullandigi is
modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tim finansal varliklar1 yeniden siniflandirir. Finansal
varliklarin yeniden siniflandirilmasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu
tiir durumlarda, daha dnce finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger diisiikligii kazang ya da kayiplari
dahil) veya faizler i¢in herhangi diizeltme yapilmaz.

Finansal Varliklarin Siniflandirilmasi
Asagidaki kosullar1 saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri tizerinden Ol¢iiliir:
e Finansal varligin, sozlesmeye bagl nakit akiglarnin tahsil edilmesini amaglayan bir i modeli
kapsaminda elde tutulmast; ve

e Finansal varliga iligskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akiglarina yol agmas.
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére
ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (devami)
Finansal Araclar (devam)

Asagidaki kosullar1 saglayan finansal varliklar ise ger¢ege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
Olciiliir:

e Finansal varligin, sdzlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amaglayan bir ig modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

e Finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmas.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti iizerinden ya da gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak ol¢iilmiiyorsa, gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak 6lgiiliir.

Ilk defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amacla elde tutulmayan zkaynak aracina yapilan yatirimim
gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri

doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

Kur farki kazanc ve kayiplari

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle belirlenir ve her
raporlama déneminin sonunda gegerli kurdan gevrilir. Ozellikle,

e [tfa edilmis maliyetinden gésterilen ve tanimlanmis bir riskten korunma isleminin bir parcasi olmayan
finansal varliklar i¢in kur farklar1 kar veya zararda muhasebelestirilir;

e Gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak Ol¢iilen ve tanimlanmis bir riskten
korunma isleminin bir pargasi olmayan bor¢lanma araglarinin itfa edilmis maliyetleri {izerinden
hesaplanan kur farklari, donem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger tiim kur farklari, diger
kapsamli gelirde muhasebelestirilir;

o Gercege uygun degeri kar veya zarara yansitilarak dl¢iilen ve tanimlanmis bir riskten korunma igleminin
pargast olmayan finansal varliklara iliskin kur farklari donem kar veya zararda muhasebelestirilir; ve

e Gercege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilen 6zkaynak araglarina iliskin kur farklart
diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.

Finansal Varliklarda Deger Diisukliigi

Sirket, itfa edilmis maliyetleri {izerinden gosterilen veya gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak dlciilen borglanma araglari, kira alacaklari, ticari alacaklar, miisterilerle yapilan sézlesmelerden dogan
varliklar ve ayrica finansal teminat sdzlesmelerine yapilan yatirimlarina dair beklenen kredi zararlar1 igin finansal
tablolarinda deger diisiikligii karsilig1 ayirir. Beklenen kredi zarari tutari her raporlama déneminde ilgili finansal
varligm ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu yana kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak sekilde
giincellenir.

Sirket 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, miisterilerle yapilan sdzlesmelerden dogan varliklar ve
kira alacaklar1 igin basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak deger diistikliigii karsiliklarini, ilgili finansal

varliklarin 6miirleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.

Finansal Varliklarin Finansal Tablo Dis1 Birakilmasi

Sirket yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akiglarina iliskin sdzlesmeden dogan haklarin siiresi
doldugunda veya finansal varlig1 ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her tiirlii risk ve getirileri nemli
6lgilide bagka bir isletmeye devrettiginde o finansal varlig1 finansal tablo dis1 birakir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Onemli Muhasebe Politikalarin Ozeti (devami)

Finansal Araclar (devam)

Finansal Varliklarin Finansal Tablo Dis1 Birakilmasi (devami)

itfa edilmis maliyeti {izerinden 6lciilen bir finansal varlik finansal tablo dis1 birakilirken varligin defter degeri ve
tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica, gergege uygun deger
degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir bor¢lanma aracinin finansal tablo dis1 birakilmasinda, daha 6nce ilgili
araca iliskin yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazan¢ veya kayip, kar veya zararda yeniden
siniflandirilir. Sirket’in ilk muhasebelestirmede gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitarak
Olemeyi tercih ettigi bir 6zkaynak aracinin finansal tablo digt birakilmasi durumundaysa, yeniden degerleme
fonunda biriken toplam kazang veya kayip kar veya zararda muhasebelestirilmez, dogrudan birikmis karlara
transfer edilir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken gergege uygun degerinden dlger. Gergege uygun
deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki yiikiimliiliiklerin ilk 6l¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veya
ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilir.

Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyetinden dlgiilen olarak siniflandirir:

a) Gergege uygun deger degisimi kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikkler: Bu yiikiimliilikler,
tirev Urlinler de dahil olmak {izere, sonraki muhasebelestirmede gergege uygun degerinden olgiiliir.

b) Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo dis1 birakma sartlarin1 tasimamasi veya devam
eden iligki yaklagiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal ylkiimlilikler: Sirket, bir varligt
devam eden iligkisi 6l¢iisiinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna
bagli bir yiikiimliiliik de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagl yiikiimliiliik, isletmenin elinde tutmaya
devam ettigi hak ve miikellefiyetleri yansitacak sekilde 6lgiiliir. Devredilen varliga bagl yiikiimliiliik,
devredilen varligin net defter degeri ile ayn1 usulde 6lgiiliir.

¢) TFRS 3’lin uygulandigi bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alinan sarta
bagl bedel: ik defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagh bedeldeki gercege uygun
deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak 6l¢iliir.

Isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden siniflandirmaz.

Finansal Yikimliliiklerin Finansal Tablo Dis1 Birakilmas:

Sirket finansal yiikiimliiliikleri yalnizca Sirket’in yiikiimliiliikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya zaman
asimina ugradiginda finansal tablo disi birakir. Finansal tablo dis1 birakilan finansal yiikiimliiliigiin defter degeri
ve devredilen nakit dis1 varliklar veya tistlenilen yiikiimliililkler dahil olmak {izere 6denen veya d6denecek tutar
arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci Para Islem ve Bakiyeler

Sirket’in her isletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para
birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.
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2.8.7

2.8.8

2.8.9

ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2024 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére
ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Onemli Muhasebe Politikalarin Ozeti (devami)
Kur Degisiminin Etkileri (devami)

Yabanci Para Islem ve Bakiyeler (devami)

Her bir isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL digindaki para birimleri)
gerceklesen iglemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dovize
endeksli parasal varlik ve yiikiimliilikler bilango tarihinde gecerli olan kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na
cevrilmektedir. Ger¢ege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden
kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye
cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden Olgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden
¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Sirket tarafindan kullanilan 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihli kur bilgileri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Al kuru Satis kuru Al kuru Satis kuru
Avro/TL 36,7429 36,8091 32,5739 32,6329
ABD Dolar1/ TL 35,2233 35,2868 29,4382 29,4913

Kur farklari, agagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklart donemdeki kar ya da zararda muhasebelestirilirler:

e Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci para birimiyle
gosterilen borglar {izerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tiir varliklarin
maliyetine dahil edilen kur farklari,

e Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin
muhasebe politikalar1 agagida agiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak amaciyla gerceklestirilen
islemlerden kaynaklanan kur farklari,

Pay Basina Kazang

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, net karin, yil boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin
agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklart “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazang hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse
gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse
senedi dagitimlarinin ge¢mige doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur

Devlet Siibvansiyonlari, Tesvik ve Yardimlar

Maliyetlere iliskin devlet siibvansiyonlari, karsilayacaklar1 maliyetlerle eslestikleri ilgili donemler boyunca tutarl
bir sekilde hasilat olarak muhasebelestirilir.

Gergege uygun degerleri ile izlenen parasal olmayan devlet tesvikleri de dahil olmak {izere tiim devlet tesvikleri,
elde edilmesi i¢in gerekli sartlarin igletme tarafindan yerine getirilecegine ve tesvikin isletme tarafindan elde
edilebilecegine dair makul bir giivence olustugunda finansal tablolara yansitilir. Devlet’ten temin edilen feragat
edilebilir borglar, feragat kosullarinin isletme tarafindan yerine getirilecegine dair makul bir giivence olugmasi
durumunda devlet tesviki olarak kabul edilir.

Devlet tesvikleri ile birlikte yatirim, arastirma ve gelistirme tegvikleri; Sirket’in tesvik talepleri ile ilgili olarak
yetkililer tarafindan onaylandig1 zaman tahakkuk esasina gore ger¢ege uygun deger ile muhasebelestirilir.
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ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2024 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére
ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Onemli Muhasebe Politikalarin Ozeti (devami)

2.8.10 Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem Tazminati Karsiligi

Kidem tazminat1 karsilig1, Sirket ¢alisanlarinin Is Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasindan dogacak gelecekteki
olas1 ylikiimliiliiklerini tahmini toplam karsiliginin bilango tarihindeki indirgenmis degerini ifade eder.

TMS 19 "Calisanlara Saglanan Faydalar" standardi, kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasi kapsaminda,
aktiieryal varsayimlar (net iskonto orani, emekli olma olasiligina iliskin kullanim devir hiz1 orani vb.) yapilmasi
gerektirmektedir. Aktiieryal varsayimlar ile gergeklesen arasindaki fark diizeltmeleri ve aktiieryal varsayimlardaki
degisikliklerin etkileri, aktiieryal kayip/kazang olusturmaktadir.

1 Ocak 2013 tarihinden 6nce yiiriirlikte olan TMS 19 "Calisanlara Saglanan Faydalar" standardi uyarinca
aktlieryal kazang/kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmekte iken; 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren yiiriirliige
giren degisiklik ile s6z konusu aktiieryal kazang/kayiplarin diger kapsamli gelir altinda muhasebelestirilmesi
zorunlulugu getirilmistir.

2.8.11 Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin yetkilendirilme
tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alman tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.8.12 Kurum Kazana Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Tiirk Vergi Mevzuati, ana sirket ve onun bagli ortakligina vergi beyannamesi hazirlamasina izin vermediginden,
ekli finansal tablolarda da yansitildig1 lizere, vergi karsiliklart her bir igsletme bazinda ayr1 olarak hesaplanmistir.

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari Verqi

Cari yil vergi yiikiimliliigii, donem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kardan farklilik gosterir.
Sirket’in cari vergi yiikiimliiliigii bilango tarihi itibariyla yasallasmis ya da 6nemli 6l¢iide yasallagmis vergi orant
kullanilarak hesaplanmustir.

Ertelenmis Vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliiligii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlari
ile yasal vergi matrah1 hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gegici farkliliklarin bilango yontemine gore
vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlar1 dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi
yukiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gecici farklardan olusan
ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikler, ticari ya da mali
kar/zarar1 etkilemeyen isleme iliskin gecici fark, serefiye veya diger varlik ve yikiimliliklerin ilk defa finansal
tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri diginda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, Sirket’in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin

gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagli ortaklik ve istiraklerdeki
yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére
ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Onemli Muhasebe Politikalarin Ozeti (devami)

2.8.12 Kurum Kazana1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler (devami)

Ertelenmis Vergi (devami)

Bu tiir yatirnm ve paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gecici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi
varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasimnin muhtemel olmasi sartlarryla
hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliklari ve yiikiimliilikleri varliklarin gerceklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine getirilecegi
donemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallagmis veya onemli dlglide yasallasmig vergi
oranlart (vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklari ve yiikiimliliiklerinin
hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in bilango tarihi itibariyla varliklarinin defter degerini geri kazanmasi ya da
yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglar1 dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliklerini mahsup etme ile
ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliiklerin ayni vergi mercii tarafindan toplanan
gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve yiikiimliiliikklerini netlestirmek suretiyle 6deme
niyetinin olmas1 durumunda mahsup edilir.

Donem Cari ve Ertelenmis Vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere iligkin
ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iligkilendirilen ya da isletme birlesmelerinin ilk
kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, kar veya zarar tablosunda
gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. isletme birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin,
satin alinan bagl ortakligin tanimlanabilen varlik, ylikiimliiliik ve sarta bagli bor¢larinin ger¢ege uygun degerinde
elde ettigi payin satin alim maliyetini asan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi géz 6niinde bulundurulur.

2.8.13 Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliliigiin bulunmasi, yiikiimliliiglin yerine getirilmesinin
muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliilik tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi durumunda
finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliliige iliskin risk ve belirsizlikler gz 6niinde bulundurularak, bilango tarihi
itibariyla yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir sekilde tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir. Karsiligin, mevcut yiikiimliliigiin karsilanmasi i¢in gerekli tahmini nakit akiglarini kullanarak
6l¢lilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akislarinin bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamamimn igilincii taraflarca

kargilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin
olmasi ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére
ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Onemli Muhasebe Politikalarin Ozeti (devami)

2.8.14 Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde
smiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglari, Sirket’in satig faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini
gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar)
kullandig ve elde ettigi nakit akislarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligskin nakit akiglari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzerleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri ii¢ ay veya ii¢
aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini tagimayan yiiksek
likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Nakit akim tablosunun fonksiyonel para biriminden sunum para birimine ¢evriminden kaynaklanan farklar nakit
akim tablosunda gevrim farki olarak gosterilmektedir.

2.8.15 Netlestirme/Mahsup

2.9.

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin birbirini
takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

Sirket’in Muhasebe Politikalarim Uygularken Aldigi Kritik Kararlar ve Varsayimlar

Sirket, TFRS uyarinca finansal tablolar1 hazirlarken gelecege yonelik tahmin ve varsayimlarda bulunmaktadir.
Muhasebe tahminleri nadiren gergeklesenlerle birebir ayn1 sonuglar1 vermektedir.

Gelecek finansal raporlama doneminde, varlik ve yiikiimliilikklerin kayith degerinde 6nemli diizeltmelere neden
olabilecek tahmin ve varsayimlar agsagida belirtilmistir.

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Faydali Omiirleri

Sirket maddi ve maddi olmayan duran varliklarin iizerinden ilgili dipnotlarda belirtilen faydali émiirleri dikkate
alarak amortisman ayirmaktadir.

Karsiliklar

flgili notta belirtilen muhasebe politikas1 geregince, karsiliklar, Sirket’in gegmis olaylar sonucunda, elinde
bulundurdugu yasal ya da yaptiric1 bir yiikiimliiliigiin mevcut bulunmasi ve bu yiikiimliiliigii yerine getirmek
amaciyla gelecege yonelik bir kaynak ¢ikisinin muhtemel oldugu, ayrica 6denecek miktarin giivenilir bir sekilde
tahmin edilebildigi durumlarda ayrilmaktadir.

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket lehine ve aleyhine a¢ilmis ve halihazirda devam eden
davalar bulunmamaktadir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Sirket’in Muhasebe Politikalarim Uygularken Aldigi Kritik Kararlar ve Varsayimlar (devami)

Ertelenmis Vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gdre hazirlanmig finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligt ve yikimliligi
muhasebelestirmektedir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutar1 mevcut
kosullar altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari donemlerde
olusan zararlar, kullanilmamis zararlarin ve diger vergi varliklarinin son kullanilabilecegi tarihler ve gerektiginde
kullanilabilecek vergi planlama stratejileri géz 6niinde bulundurulmustur.

Elde edilen veriler 1518inda, Sirket’in gelecekte elde edilecek vergiye tabi kar ertelenmis vergi varliklarmin
tamamini karsilamaya yetmiyorsa, ertelenmis vergi varliginin tamami ve bir kismina karsilik ayrilir.

Sirket, kurulus ve gelisme asamasinda oldugundan ve ileride vergiye tabi kar elde etmek suretiyle sz konusu
ertelenmis vergi varliklarindan yararlanmasi belirsiz oldugundan (ertelenmis vergi varligmin geri
kazanabilecegine iliskin kanaat olugsmamasi sebebiyle), ertelenmis vergi varligimi kayitlara almamistir. Eger
gelecekteki faaliyet sonuglari, Sirket’in su andaki beklentilerini asarsa, kayitlara alinmamig ertelenmis vergi
varligini kayitlara almak gerekebilir.

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar

Sirket kidem ve emeklilik tazminati yiikiimliiliigiiniin hesaplanmasinda 1skonto orani, enflasyon orani, reel maas
artig orani, kendi istegiyle ayrilma olasilig1 gibi gesitli varsayimlarda bulunmaktadir.

Gelir Vergisi

Sirket cesitli vergi yetki alanlarinda faaliyet gdstermektedir ve bu iilkelerde gegerli olan vergi mevzuati ve vergi
kanunlarina tabidir. Sirket’in gelir vergisi karsiligini belirlemesinde ©6nemli tahminlerin kullanilmasi
gerekmektedir. Sirket vergi yiikiimliiliiklerinden kaynaklanan vergi karsiligini ve devreden mali zararlarinin
kullanimimi tahmin etmektedir. Nihai vergi sonuglar1 ¢iktiginda, gerceklesen tutarlar tahmin edilenlerden farkl
olabilir ve bilango tarihi itibariyla kayitlarda olan gelir vergisi karsiligina bir diizeltme getirebilir.

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Arahk 2024 31 Arahik 2023
Kasa 25.056 10.153
Bankalar 535.061 7.944
Vadeli Mevduat 515.849 -
Vadesiz Mevduat 19.212 7.944
TOPLAM 560.117 18.097

Sirket’in 31 Aralik 2024 itibariyla Kasa hesabinda bulunan bakiyenin tamami Tiirk Lirasi’ndan olugsmaktadir (31
Aralik 2023: Tamami TL).

Sirket’in 31 Aralik 2024 itibariyla vadesiz mevduat hesabinda yer alan bakiyenin tamami Tiirk Lirasi’ndan
olugsmaktadir (31 Aralik 2023: Tamami1 TL).

Sirket’in 31 Aralik 2024 itibariyla vadeli mevduatinda 515.849 Tiirk Lirast bulunmaktadir (31 Aralik 2023:
Bulunmamaktadir).

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla Sirket’in mevduatlari tizerinden herhangi bir bloke
bulunmamaktadir.
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ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére
ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLAR
Finansal Borg¢lar
31 Arahik 2024 31 Aralik 2023
Banka Kredileri 450.540 556.899
Diger Finansal Yiikiimliiliikler 323.866 118.789
774.406 675.688

Banka Kredileri
31 Arahk 2024

Agirhkh
Ortalama Etkin
Para Birimi Faiz Oram % Kisa Vadeli Uzun Vadeli
Turk Lirasi 35,00 450.540 -
450.540 -
31 Aralik 2023
Agirhikh
Ortalama Etkin
Para Birimi Faiz Oram % Kisa Vadeli Uzun Vadeli
Turk Lirasi 30,00 556.899 -
556.899 -
Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir:
31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
1 Yil igerisinde Odenecek 450.540 556.899
450.540 556.899

Kisa vadeli borglarin gergege uygun degeri, 1skonto edilmesinin etkisinin 6nemsiz olmasi nedeniyle defter
degerine esittir.

ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Sirket ile iligkili taraflarin niteligi asagida agiklanmistir.

iligkili Taraflarin Adx Niteligi
Bilal KILIC Sirket Ortagt
Banu Sultan BASOGLU Sirket Ortag:

Sirket ile diger iligkili taraflar arasindaki bakiyelerin detaylari asagida agiklanmustir.

31 Aralik 2024
Kisa Vadeli Borg¢lar
Bilal KILIC 826.256
TOPLAM 826.256
31 Aralik 2023
Kisa Vadeli Borg¢lar
Muzaffer KILIC 459.210
TOPLAM 459.210

Donem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan fayda bulunmamaktadir.
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ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2024 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére
ifade edilmistir.)

TiCARI ALACAKLAR ve BORCLAR

a) Ticari Alacaklar

Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklarinin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Ticari Alacaklar 815.139 1.302.959
Alacak Reeskontu (-) (32.029) -
TOPLAM 783.110 1.302.959

Ticari alacaklarin tamami Tiirk Lirasi’ndan olusmaktadir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla ticari alacaklar i¢in ortalama vade 36 giindiir (31 Aralik 2022: 27 giin).

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla, ticari alacaklar i¢in slipheli alacak karsiligi ayrilmamistir (31 Aralik 2023:
Bulunmamaktadir). 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla karsilik tutar1 bulunmamaktadir (31 Aralik 2023:
Bulunmamaktadir).

b) Ticari Borglar

Sirket’in kisa vadeli ticari borglarinin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Borg¢lar 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Ticari Borglar 42.960 98.598
Borg¢ Reeskontu (-) - (306)
Diger Ticari Borglar 591 355
TOPLAM 43.551 98.647

Belli mallarin satin alinmasina iligkin ortalama 6deme vadesi 2 giindiir (31 Aralik 2023:3 giin).
Ticari borglarin tamami Tiirk Lirasi’ndan olugsmaktadir.

DiGER BORCLAR

Diger Borg¢lar

Sirket’in kisa ve uzun vadeli diger borglarinin detay1 agagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Borg¢lar 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
iligkili Taraflara Diger Borglar (Not 5) 826.256 459.210
TOPLAM 826.256 459.210

Diger borglarm tamami Tiirk Lirasi’ndan olugmaktadir ve belirli bir tahsil siiresi bulunmamaktadir.
PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIiS GELiRLER

Sirket’in kisa vadeli pesin 6denmis giderleri ve ertelenmigs gelirlerinin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Verilen Siparig Avanslari - 638.428
Gelecek Aylara Ait Giderler 1.770.556 5.875
TOPLAM 1.770.556 644.303
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10.

ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2024 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére

ifade edilmistir.)
MADDIi DURAN VARLIKLAR

Maliyet Degeri Binalar Tagsitlar Demirbaslar Toplam
1 Ocak 2024 itibariyla agilis bakiyesi 3.726.615 2.887.596 3.491.012 10.105.223
Alimlar - - 353.636 353.636
31 Arahik 2024 itibariyla kapams bakiyesi 3.726.615 2.887.596 3.844.648 10.458.859
Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2024 itibariyla agilig bakiyesi 460.841 2.032.939 2.441.971 4.935.751
Donem gideri 74.531 507.938 412.156 994.625
31 Aralik 2024 itibariyla kapams bakiyesi 535.372 2.540.877 2.854.127 5.930.376
31 Arahlik 2024 itibariyla net defter degeri 3.191.243 346.719 990.521 4.528.483
Maliyet Degeri Binalar Tasitlar ~ Demirbaslar Toplam
1 Ocak 2023 itibariyla acilis bakiyesi 3.726.615 3.501.559 3.405.953  10.634.127
Alimlar - - 85.059 85.059
Cikaslar (-) - (613.963) - (613.963)
31 Aralik 2023 itibariyla kapams bakiyesi 3.726.615 2.887.596 3.491.012  10.105.223
Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2023 itibartyla agilig bakiyesi 386.309 1.844.262 2.073.058 4.303.629
Donem gideri 74.532 669.614 368.913 1.113.059
Cikislar (-) - (480.937) - (480.937)
31 Aralik 2023 itibariyla kapams bakiyesi 460.841 2.032.939 2.441.971 4.935.751
31 Aralik 2023 itibariyla net defter degeri 3.265.774 854.657 1.049.041 5.169.472

31 Aralik 2024 tarihi itibariyle sabit kiymetler {izerindeki sigorta teminat tutar1 1.400.000 TL’dir (31 Aralik 2023:

240.000 TL).

31 Aralik 2024 tarihi itibariyle sabit kiymetler iizerinde ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: 600.000 TL).

Maddi duran varliklara ait amortisman stireleri asagidaki gibidir:
Faydali Omrii

Binalar 50 Yi
Tagitlar 5
Demirbasglar 3-10 Yil
Faydali 6mrii biten ama kullanilmaya devam eden varliklarin maliyet bedelleri agagidaki gibidir:
Maliyet Bedeli
Tasitlar 440.000 TL
Demirbaslar 188.487 TL

Amortisman giderlerinin tamami (31 Aralik 2023: Tamami) satilan hizmet maliyetine dahil edilmistir.

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirket’in donemler itibartyla ¢alisanlarina sagladigi faydalar ve bu faydalar kapsaminda ayirdigi karsiliklar

asagidaki gibidir:

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda kisa vadeli bor¢lar

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Personele Borglar 289.116 242.031
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 23.147 72.471
TOPLAM 312.263 314.502
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11.

ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére
ifade edilmistir.)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (DEVAMI)

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda karsihklar

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Kidem Tazminati Karsiliklari 313.287 387.718
TOPLAM 313.287 387.718

Kidem ve Emeklilik Tazminat1 Karsihig:

Sirket, Tiirk Is Kanunu’na gore, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik galisma hayati ardindan emekliye
ayrilan (kadinlar i¢in 58, erkekler i¢in 60 yas), is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri i¢in ¢agrilan veya vefat eden
her g¢alisanina kidem tazminati 6demek mecburiyetindedir. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 6denecek kidem
tazminati, aylik 41.428,42 TL (31 Aralik 2023: 23.489,83 TL) tavanina tabidir. Kidem tazminati yiikiimliiligi
yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in, ¢alisanlarmn emekli
olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik tutarinin bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanmaktadir. Toplam yiikiimliiliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida
belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet y1l1 i¢in olan azami yiikiimliilik tutariin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani
ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin,
calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliliginin bugiinkii degeri tahmin edilerek
hesaplanir. Ilgili bilanco tarihlerindeki karsiliklar, yillik %11,30 enflasyon ve %13,85 faiz oran1 varsayimlarma
gore yaklasik %2,29 olarak elde edilen reel 1skonto orani kullanilmak suretiyle hesaplanmistir (31 Aralik 2023:
%4,39). Istege bagh isten ayrilmalar neticesinde 6denmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarmin
tahmini oranlar1 da %xx (31 Aralik 2023: %zxx) olarak dikkate alinmistir. Sirket’in kidem tazminat1 karsiliginin
hesaplanmasinda 1 Ocak 205 tarihinden itibaren gegerli olan 46.655,42 TL tavan tutar1 dikkate alinmistir (1 Ocak
2023: 35.058,57 TL).

Kidem Tazminati Karsihgi 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Donem Basi / Agilis Bakiyesi 387.718 276.201
Hizmet maliyeti 1.271 369.449
Faiz maliyeti 11.816 3.352
Odenen tazminatlar - (150.154)
Aktiieryal Kayip / (Kazang) 31.658 (108.576)
Parasal Kazang / (Kayip) (119.176) (2.554)
Doénem Sonu Bakiyesi 313.287 387.718
TAAHHUTLER

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligkin tablolari
asagidaki gibidir.

Verilen Teminatlar 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Teminat mektuplari 255.625 426.639
Bankalara verilen kefaletler - 14.437.877
Ipotekler - 866.273
TOPLAM 255.625 15.730.789
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11.

ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére
ifade edilmistir.)
TAAHHUTLER (DEVAMI)

Sirket Tarafindan Verilen Teminat, Rehin ve I

otekler

31 Arahk 2024

ABD Dolan

AVro

Tiirk Lirasi

TL Karsihg

A-

Kendi Tiizel Kisiligi Adina
Verilen

255.625

255.625

B-

Tam Konsolidasyon
Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Verilenler

Olagan Ticari Faaliyetlerinin
Yiiriitiilmesi Amaci ile Diger
3 .Kisilerin Borcunu Temin
Amaciyla Verilenler

Diger Verilen TRI’ler

Ana Ortaklik Lehine
Verilenler

B ve C Maddeleri
Kapsamina Girmeyen Diger
Grup Sirketleri Lehine
Verilenler

C Maddesi Kapsamina
Girmeyen 3.Kisiler Lehine
Verilenler

TOPLAM

255.625

255.625

Sirket Tarafindan Verilen Teminat, Rehin ve I

otekler

31 Arahk 2023

ABD Dolan

Avro

Tiirk Lirasi

TL Karsihg

A-

Kendi Tiizel Kisiligi Adina
Verilen

15.730.789

15.730.789

Tam Konsolidasyon
Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine
Verilenler

Olagan Ticari Faaliyetlerinin
Yiiriitiilmesi Amaci ile
Diger 3.Kisilerin Borcunu
Temin Amaciyla Verilenler

Diger Verilen TRI’ler

Ana Ortaklik Lehine
Verilenler

B ve C Maddeleri
Kapsamina Girmeyen Diger
Grup Sirketleri Lehine
Verilenler

C Maddesi Kapsamina
Girmeyen 3.Kisiler Lehine
Verilenler

TOPLAM

15.730.789

15.730.789

Sirket’in vermis oldugu TRI’lerin Sirket 6zkaynaklarmna oran1 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla %4’tiir (31 Aralik

2023: %316°dr).
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ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére

ifadve edilmistir.) o o
DIiGER VARLIK ve YUKUMLULUKLER

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

Odenecek Vergi ve Fonlar

164.401 377.582

TOPLAM

164.401 377.582

SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

Ortaklar Pay Oram1 %  Pay Tutar1 (TL) Pay Oran1 %  Pay Tutar (TL)
Bilal KILIC 90,00 900.000 67,00 670.000
Banu Sultan BASOGLU 10,00 100.000 - -
Muzaffer KILIC - - 33,00 330.000
SERMAYE 100 1.000.000 100 1.000.000
Enflasyon Diizeltmesi 6.717.809 6.717.809
DUZELTILMIS SERMAYE 100 7.717.809 100 7.717.809

Sirketin 2024 yilindaki sermayesi 1.000 adet hisseden olugmaktadir (31 Aralik 2023: 1.000). Hisselerin itibari
degeri hisse basma 1.000 TL’dir (31 Aralik 2023: Hisse basi 1.000 TL). Cikarilan biitiin hisseler nakden

6denmistir.

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

Yasal Yedekler

66.663 66.663

TOPLAM

66.663 66.663

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore genel kanuni yedek akge, Sirket’in 6denmis sermayesinin %20’sine ulasincaya
kadar, yillik karin %5°1 olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine yilizde bes oraninda kar payi
Odendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10°u oraninda ayrilir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore, genel kanuni yedek akge sermayenin veya cikarilmig sermayenin yarisint agmadigi takdirde,
sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya igsizligin 6niine
gegmeye ve sonuglarini hafifletmeye elverisli dnlemler alinmasi i¢in kullanilabilir.

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla gelir vergileri asagidaki gibidir:

1 Ocak 2024 1 Ocak 2023
Finansal Durum Tablosunda 31 Aralk 2024 31 Aralik 2023
Cari Donem Kurumlar Vergisi Karsiligi 151.979 27.500
Vergi borcu (net) 151.979 27.500
Ertelenen Vergi Varligi 2.172.337 624.100
Ertelenen Vergi Yikimlaligi (105.316) (27.201)
Ertelenen Vergi Yiikiimliiliigii (Net) 2.067.021 596.899
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14.

ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére
ifade edilmistir.)

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (DEVAMI)

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren donemlere iligkin gelir tablosunda yansitilan cari vergi
gider karsiliginin analizi asagida sunulmustur:

1 Ocak 2024 1 Ocak 2023
Gelir Tablosunda 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Cari Dénem Kurumlar Vergisi Karsiligi (86.568) -
Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri 1.645.239 520.178
Vergi Gideri / Geliri 1.558.671 520.178

Kurumlar Vergisi

Sirket’in cari donem faaliyet sonuclarina iligkin tahmini vergi yiikiimliiliikkleri i¢in ekli finansal tablolarda gerekli
kargiliklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin tespitinde gider
yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanclar, vergiye tabi olmayan
gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢cmis yil zararlari ve tercih edildigi takdirde kullanilan yatirim indirimleri)
diistildiikten sonra kalan matrah iizerinden hesaplanmaktadir. 2024 yilinda uygulanan efektif vergi orant %25 tir
(2023: %25).

7061 Sayili “Baz1 Vergi Kanunlari ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” 5 Aralik 2018
tarihli ve 30261 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmigtir. Bu Kanunun 89 uncu maddesiyle, Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun “Istisnalar” baslikli 5 inci maddesinde degisiklik yapilmaktadir. Maddenin birinci fikrasinin; (a)
bendiyle kurumlarin iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan tasimmazlarin satisindan dogan kazanglarina
uygulanan %75’lik istisna %50'ye indirilmistir. Bu diizenleme 5 Aralik 2018 tarihi itibariyla yiiriirliie girmistir.

Tiirk vergi mevzuatina gore mali zararlar, gelecekte olusacak kurum kazancindan mahsuplastirilmak {izere bes yil
stire ile tagmabilir. Ancak, mali zararlar, gegmis yil karlarindan mahsup edilemez. Sirket’in 31 Aralik 2024 ve
2023 tarihleri itibartyla ilerili yillarda kullanilabilir devreden mali zararlarina iligskin hesaplanan bir ertelenen vergi
varlig1 bulunmamaktadir.

Gelir Vergisi Stopaji

Kurumlar Vergisi’ne ek olarak, dagitilmast durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancina
dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar harig
olmak iizere kar paylari iizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopaj
orant 23 Temmuz 2006 tarihi itibartyla %15 olarak degistirilmistir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar
paylar1 gelir vergisi stopajina tabi degildir.

Ertelenmis Vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TMS’ye gdre hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar1 igin ertelenmis vergi varligi ve ylkimliliigi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal
tablolar ile TMS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup,
31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla ertelenmis vergiye konu olan birikmis gegici farklar ve
ertelenmis vergi varliklar1 ve ylikiimliiliiklerinin etkileri, bilango tarihi itibartyla gegerli vergi oranlar1 kullanilarak
asagidaki tabloda 6zetlenmistir.
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ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére

ifade edilmistir.)

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (DEVAMI)

Ertelenmis Vergi (devami)

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oran1 %25°tir (31 Aralik 2023: %25).
Tiirkiye’de isletmelerin vergi iadesi beyan edememeleri sebebiyle, ertelenmis vergi varliklart olan bagh
ortakliklar, ertelenmis vergi ylikiimliiliikleri olan bagli ortakliklar ile netlestirilmez ve ayri1 olarak gosterilir.

Ertelenmis Vergi

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Ertelenmis vergi varhklar:
Enflasyon Etkisi 1.948.407 409.848
Maddi & Maddi Olmayan Duran Varliklar 121.277 81.713
Kidem Tazminat1 Karsilig1 67.260 93.024
Diger Alacaklar 27.369 39.515
Reeskontlar 8.024 -
Ertelenmis vergi viikiimliiliikleri
Faiz Tahakkuku (75.807) (22)
Finansal Borglar (18.346) (26.488)
Pesin Odenmis Giderler (11.163) -
Reeskontlar - (52)
Aktiieryal Kayip / Kazanglar - (638)
NET TUTARLAR 2.067.021 596.899
HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI
a) Hasilat
1 Ocak 2024 1 Ocak 2023
31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Satislar 9.684.931 10.487.992
Yurtigi Satiglar 9.684.931 10.487.992
Danismanlik Hizmetleri 9.684.931 10.487.992
Satistan fadeler (-) - (20.759)
TOPLAM 9.684.931 10.467.233
b) Satislarin Maliyeti
1 Ocak 2024 1 Ocak 2023
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Satilan Hizmet Maliyeti (-) (8.995.827) (11.543.490)
TOPLAM (8.995.827) (11.543.490)

Bagimsiz Denetci/Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere iliskin Ucretler

Sirket’in, KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete‘de yayimlanan Kurul Kararina istinaden
hazirladigr ve hazirlanma esaslari 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisim1 temel alan bagimsiz denetim

kuruluslarinca verilen hizmetlerin {icretlerine iligskin agiklamasi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Raporlama Dénemine Ait Bagimsiz Denetim Ucreti 90.000 36.095
Vergi Danismanlik Hizmetlerine iliskin Ucretler - -
Diger Giivence Hizmetlerinin Ucreti - -
Bagimsiz Denetim Dig1 Diger Hizmetlerin Ucreti - -
TOPLAM 90.000 36.095
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17.

ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére

ifade edilmistir.)
ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin detay:

asagidaki gibidir:

1 Ocak 2024 1 Ocak 2023

31 Arahik 2024 31 Aralik 2023

Faaliyetle {lgili Diger Gelirler 556.162 284.314
Tesvik Gelirleri 185.838 41.126
Sabit Kyymet Satis Karlar - 243.188
Diger Gelirler 50.791 -
Mutabakat Farlanin Giderilmesine Iliskin Kérlar 319.533 -
Faiz Gelirleri 25.321 -
Adat Faizi Gelirleri 7.293 -
Vadeli Mevduat Gelirleri 18.028 -
TOPLAM 581.483 284.620

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger giderlerin detay1

asagidaki gibidir:
1 Ocak 2024 1 Ocak 2023
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Reeskont Faiz Giderleri (-) (36.674) (723)
Diger Giderler (33.944) -
TOPLAM (70.618) (723)

FiINANSMAN GELIiRLERI VE GiDERLERI

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren yillara ait finansman giderlerinin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak 2024 1 Ocak 2023

31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

Banka Kredileri Faiz Giderleri (55.861) (26.222)
Kidem Tazminati Karsiligi (13.441) (6.705)
Toplam Faiz Giderleri (69.302) (32.927)
Net Kur Farki Gideri (69.302) (32.927)
(69.302) (32.927)
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19.

20.

ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére

ifade edilmistir.)

NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI (KAYIPLARI)

VARLIKLAR

Parasal Olmayan Kalemler

Finansal Durum Tablosu Kalemleri

Pesin Odenmis Giderler

Maddi Duran Varliklar

Ozsermaye Diizeltme Farklari
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler
Gecemis Yillar Karlar / Zararlari

Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri

Hasilat

Satiglarin Maliyeti (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
Finansman Giderleri (-)

NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI /

(KAYIPLARI)

PAY BASINA KAZANC / (KAYIP)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Dénem  Onceki Donem
31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
(683.787) (619.576)
92.570 -
880.090 1.631.209
(2.372.280) (3.033.902)
(20.491) (26.205)
736.324 809.322
(136.681) 615.482
(1.170.774) (1.429.453)
1.057.631 2.004.220
38.377 41.008

8.378 8.380
(820.468) (4.094)

Sirket hisselerinin agirlikli ortalamasi ve birim pay basina kazang / (kayip) hesaplamalari asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

Donem Net Kar1 / Zarar 1.868.870 (309.202)
Dénemin Agirlikli Ortalama Hisse Senedi Sayisi 1.000 1.000
HiSSE SENEDIi BASINA KAR / ZARAR 1.869 (309)

DiGER KAPSAMLI GELiR UNSURLARININ ANALIiZi
1 Ocak 2024 1 Ocak 2023

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim

Kazanglar1 / Kayiplari

(25.660)

(23.663)

TOPLAM

(25.660)

(23.663)
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21.

ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2024 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére
ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi ve DUZEY]

Sirket’in temel finansal araglar1 banka kredileri, nakit ve kisa vadeli mevduatlardan olugmaktadir. S6z konusu
finansal araglarin temel amaci Sirket’in isletme faaliyetlerini finanse etmektir.

a) Sermaye Risk Yonetimi

Sirket sermaye yonetiminde, bor¢-6zkaynak dengesini, finansal riskleri en aza indirgeyecek bicimde saglamaya
0zen gostermektedir.

Sirket, diizenli olarak yapilan uzun vadeli projeksiyonlar ile gelecege yonelik 6zsermaye tutarlari, bor¢-6zsermaye
oranlar1 ve benzer oranlar1 diizenli olarak ongérmekte ve Ozsermayenin giiglendirilmesine yonelik gerekli
onlemleri almaktadir.

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzeri degerlerin finansal borglardan
disiilmesiyle hesaplanan net borcun, toplam 6denmis sermayeye bdoliinmesi ile bulunan borg¢ sermaye orani
asagidaki gibidir:

1 Ocak 2024 1 Ocak 2023

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Toplam Borglanmalar 2.691.459 2.368.048
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri (560.117) (18.097)
Net (Alacak) / Bor¢ 2.131.342 2.349.951
Diizeltilmis Ozsermaye (*) 7.146.888 5.388.967
Toplam Kaynaklar 9.278.230 7.738.918
Net (Alacak) Borg / Diizeltilmis Ozsermaye Oram 29,82% 43,61%

(*) Diizeltilmis 6zsermaye nakit akis riskinden korunma kazanglar1 (kayiplari), tanimlanmis fayda planlari yeniden
Olciim kazanglari (kayiplart) ¢ikarilmak ve kontrol giicli olmayan paylara ait 6zsermaye dahil edilmek sureti ile
hesaplanmustir.

b) Finansal Risk Faktorleri

Sirket’in finansal araglarinin getirdigi ana riskler faiz riski, likidite riski, yabanci para riski ve kredi riskidir. Sirket
yonetimi ve yonetim kurulu, asagida belirtilen risklerin yonetilmesi hususundaki politikalari incelemekte ve kabul
etmektedir. Sirket, ayrica biitiin finansal araglarinin pazar degeri riskini de g6z oniinde bulundurmaktadir.
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ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

21.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi ve DUZEYi (DEVAMI)

b) Finansal Risk Faktorleri (Devami)

b.1) Kredi Riski Yonetimi

Finansal varliklarin kayitli degerleri, maruz kalinan azami kredi riskini gosterir. Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski asagidaki gibidir.

CARI DONEM Alacaklar
31 Aralik 2024 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki Tiirev Diger
Miskili Diger Mliskili Diger Mevduat Araclar &
Taraf Taraf Taraf Taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E)(1) -| 783.110 - - 535.061 | - -
-Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - -
A. Vadesi gegcmemis yada deger diisiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri (2) -| 783.110 - - 535.061 -

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢mis
veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter
degeri (3)

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net
defter degeri (6)

-Teminat, vs ile giivence altina alinmig kism1*

D. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net defter degerleri (4)

- Vadesi gee¢mis (Briit defter degeri)

- Deger diigiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

- Vadesi gegmemis (Briit defter degeri)

- Deger diigiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

E. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar (5)
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ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi ve DUZEYi (DEVAMI)

b) Finansal Risk Faktorleri (Devami)

b.1) Kredi Riski Yonetimi (Devami)

GECMIS DONEM Alacaklar
31 Arahk 2023 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki Tiirev Diger
Mliskili Diger iliskili Diger Mevduat Araglar &
Taraf Taraf Taraf Taraf

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski

(A+B+C+D+E)(1) -| 1.302.959 - - 7.944 | - -
-Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - -

A. Vadesi gegcmemis yada deger diisiikliigiine ugramamais finansal

varliklarin net defter degeri (2) -| 1.302.959 - - 7.944 - -

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis
veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter
degeri (3) - - - - - - -

C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net
defter degeri (6) - - - - - - -

-Teminat, vs ile giivence altina alinmis kism1* - - - - - - -

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri (4) - - - - - - -

- Vadesi gecmis (Briit defter degeri) - - - - - - -

- Deger diisiikligii (-) - - - - - - -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismu - - - - - - -

- Vadesi ge¢memis (Briit defter degeri) - - - - - - -

- Deger diisiikligii (-) - - - - - - -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kism - - - - - - -

E. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski iceren unsurlar (5) - - - - - - -
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21.

ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére

ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi ve DUZEYi (DEVAMI)

b) Finansal Risk Faktorleri (Devami)

b.1) Kredi Riski Yonetimi (Devami)

Kredi riski, bir miisteri veya kars1 tarafin sézlesmedeki yiikiimliliiklerini yerine getirmemesi riskidir ve dnemli
6lciide miisteri alacaklarindan kaynaklanmaktadir.

Alacaklar
Ticari Diger | Bankalardaki Tiirev
Cari Donem (31 Arahik 2024) Alacaklar | Alacaklar Mevduat | Araglar | Diger
Vadesi Uzerinden 1-30 Giin Ge¢mis - - 535.061 - -
Vadesi Uzerinden 1-3 Ay Gegmis - - - - -
Vadesi Uzerinden 3-12 Ay Gegmis - - - - -
Vadesi Uzerinden 1-5 Y1l Gegmis - - - - -
Vadesini 5 Yildan Fazla Gegmis - - - - -
Alacaklar
Ticari Diger | Bankalardaki Tiirev
Onceki Dénem (31 Aralik 2023) Alacaklar | Alacaklar Mevduat | Araclar Diger
Vadesi Uzerinden 1-30 Giin Ge¢mis - - 7.944 - -

Vadesi Uzerinden 1-3 Ay Gegmis

Vadesi Uzerinden 3-12 Ay Gegmis

Vadesi Uzerinden 1-5 Y1l Gegmis

Vadesini 5 Yildan Fazla Gegmis

b.2) Likidite Riski Tablosu

Likidite riski bir sirketin fonlama ihtiyaglarin1 karsilayamama riskidir. Sirket, nakit girislerinin siirekliligini ve
degiskenligini kisa vadeli banka kredileri araciligiyla saglamayi amaglamaktadir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan ve olan finansal yiikiimliliiklerinin vade dagilimini
gostermektedir. Tlirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 1skonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler
esas alinarak hazirlanmigtir. S6z konusu yiikiimliiliikler {izerinden 6denecek faizler asagidaki tabloya dahil

edilmigtir.

Tiirev finansal yiikiimliiliikler ise 1skonto edilmemis net nakit girig ve ¢ikiglarina goére diizenlenmistir. Vadeli islem
araglar1 briit 6denmesi gereken vadeli iglemler i¢in net olarak 6denir ve iskonto edilmemis, briit nakit giris ve
c¢ikislar iizerinden realize edilir. Alacaklar veya bor¢lar sabit olmadig1 zaman agiklanan tutar, rapor tarihindeki
getiri egrilerinden elde edilen faiz orani kullanilarak belirlenir.
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21.

ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére

ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi ve DUZEYi (DEVAMI)

b) Finansal Risk Faktorleri (Devami)

b.2) Likidite Riski Tablosu (Devami)

Soézlesme Uyarinca Vadeler (Cari

Sozlesme

uyarinca nakit

3 aydan kisa

3-12 ay arasi

Donem) Defter degeri cikislar toplami ) (1)
(1+11+11+1V)
Banka kredileri 450.540 450.540 - 450.540
Borg¢lanma senedi ihraglari - - - -
Finansal kiralama yilikiimliiliikleri - - - -
Ticari Borglar 43.551 43.551 - 43.551
Diger Borglar 826.256 - - -
Toplam Yiikiimliiliikler 1.320.347 494.091 - 494.091
Sozlesme
Siizlesme Uyarimca Vadeler (Onceki Defter degeri uyarmca nakit | 3 aydan kisa | 3-12 ay aras1
Donem) cikislar toplam U] (1
(I+11+1T1+1V)
Banka kredileri 556.899 556.899 - 556.899
Borg¢lanma senedi ihraglari - - - -
Finansal kiralama yilikiimliiliikleri - - - -
Ticari Borglar 98.341 08.647 - 98.647
Diger Borglar 459.210 - - -
Toplam Yiikiimliiliikler 1.114.450 655.546 - 655.546

b.3) Piyasa Riski Y énetimi

Sirket’in faaliyetleri oncelikle, agagida ayrintilarma yer verildigi tizere, déviz kurundaki

degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir.

Piyasa riskleri ayrica, duyarlilik analizleri ile de degerlendirilmektedir.

b.3.2) Faiz Oram Riski Yonetimi

ve faiz oranindaki

Faiz Pozisyonu Tablosu

Cari Donem

Onceki Dénem

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Sabit Faizli Finansal Araclar 774.406 675.688
Finansal Gergege Uygun Deger Farki Kar ve Zarara
Varliklar Yansitilan Varliklar* - -
Satilmaya Hazir Finansal Varliklar** - -
Finansal Yikiimliliikler 774.406 675.688

Degisken Faizli Finansal Araclar

Finansal Varliklar

Finansal Yukimlulikler
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ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2024 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)
FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiNANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESi CERCEVESINDEKI

ACIKLAMALAR)

31 Arahk 2024

Finansal Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar

Finansal Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar

Ticari Borglar

Mliskili Taraflara Borglar

31 Arahk 2023

Finansal Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar

Finansal Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar

Ticari Borglar

Iligkili Taraflara Borglar

Krediler ve Alacaklar
(Nakit ve Nakit Benzerleri

itfa Edilmis Degerinden
Gosterilen Finansal

Dabhil) Yiikiimliiliikler Defter Degeri

1.343.227 - 1.343.227

560.117 - 560.117

783.110 - 783.110

- 1.644.213 1.644.213

- 774.406 774.406

- 43.551 43.551

- 826.256 826.256
Krediler ve Alacaklar itfa Edilmis Degerinden
(Nakit ve Nakit Benzerleri Gosterilen Finansal

Dahil) Yiikiimliiliikler Defter Degeri

1.321.056 - 1.321.056

18.097 - 18.097

1.302.959 - 1.302.959

- 1.233.545 1.233.545

- 675.688 675.688

- 98.647 98.647

- 459.210 459.210

Sirket yonetimi, finansal araglarin kayitli degerinin makul degerlerini yansittigini diigiinmektedir.
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ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2024 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
ifade edilmistir.)

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKIiLEYEN YA DA FiNANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIiR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLIi OLAN DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).
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