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BAGIMSIZ DENETIM

BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
istem Gayrimenkul Degerleme Ve Danismanlik Anonim Sirketi Genel Kurulu’na
A) FINANSAL TABLOLARIN BAGIMSIZ DENETIMi
1) GORUS

Istem Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2021 tarihli finansal
durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu,
ozkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 5nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere
finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriigimize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari’na (“TFRS”) uygun olarak tiim 6nemli yénleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) GORUSUN DAYANAGI

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK?”) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na (“*BDS”) uygun
olarak yuriitilmistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar: boliimiinde ayrmtili bir sekilde agiklanmistir.
KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler igin Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin
bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan diger etik hiikiimler uyarinca olarak Sirket’ten bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca
yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriislimiiziin
olusturulmas igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.

3) KiLiT DENETiM KONULARI

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en
¢ok onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
gergevesinde ve finansal tablolara iligkin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda
ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.
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3) KiLiT DENETiIM KONULARI (DEVAMI)

ONDER

BAGIMSIZ DENETIM

Kilit Denetim Konusu

Kilit Denetim Konusunun Denetimde Nasil Ele Alindig1

Hasilatin Muhasebelestirilmesi

-Sirket’in kayitlarmma aldigi hasilatin biiyiik bir
boliimii iligkili olmayan sirketlere gergeklestirilen

hizmet satiglarindan elde edilen gelirlerden
meydana gelmektedir.
-Hasilat, gelecekteki ekonomik  faydalarin

isletmeye girmesinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu faydalarin giivenilir bigimde 6lgiilebilmesi

kosullar1  gerceklestiginde durumda finansal
tablolara alinir.
-Hasilat, Sirket’in baslica performans

gostergelerinden biri oldugundan ilgili hasilatin
hatali dénemde muhasebelestirilmesi ya da
yonetimin  hedeflerini  veya  beklentilerini
karsilamak i¢in manipiile edilmesi risklerini
dogurabilecek yonetim muhakemelerini, tahmin ve
varsayimlart icerdiginden ve Onemli olgiide
yonetimin tahmin ve yargilarina dayanmasi,
hasilatin  muhasebelestirilmesi ~ kilit denetim
konularindan biri olarak belirlenmistir.

-Hasilat bedelinin bir yil veya daha kisa siirede
tahsil edilmesinin -ongoriilmesi durumunda hasilat,
vade farki ayristirmasi yapilmaksizin dogrudan
tahsil edilen veya edilmesi beklenen bedel
tizerinden Olg¢iliir.

-Sirket’in hasilat ile ilgili muhasebe politikalarina
ve tutarlarina iliskin agiklamalar Not 2.6 ve Not
15’te yer almaktadir.

Hasilatin muhasebelestirilmesi ile ilgili asagidaki denetim
prosediirleri uygulanmistir:

-Hasilatin ~ muhasebelestirilmesine  yonelik ~ Sirket’in
muhasebe politikasinin uygunlugunun degerlendirilmesi.
iliskin ~ i¢
isleyislerinin

siirecine
ve

-Hasilatin ~ muhasebelestirilme
kontrollerin  tasarimi,  uygulama
etkinliginin degerlendirilmesi.

-Doneme iligkin hasilat tutarinin 6nceki donem hasilati ile
karsilastirilarak analitik teste tabi tutulmasi ve finansal
tablolarda yapilan agiklamalarin yeterliliginin
degerlendirilmesi.

-Hasilata fatura ve Odeme belgeleri iizerinden maddi
dogrulama prosediirlerinin uygulanmasi.

-D1s kaynak dogrulamalari temin edilmis ve islemlere
iliskin 6rnek belge kontrolleri yapilmigtir.

-Sirket’in miigterilerle yaptigi sozlesmeler incelenmistir.
Dis kaynak dogrulamalari temin edilmis ve islemlere iliskin
ornek belge kontrolleri yapilmistir.

Hasilatin ~ muhasebelestirilmesi  islemlerine iliskin
gerceklestirdigimiz bu ¢alismalar neticesinde onemli bir
bulgumuz olmamigtir.

4) YONETIMIN VE UST YONETIMDEN SORUMLU OLANLARIN FiNANSAL TABLOLARA

ILISKIN SORUMLULUKLARI

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakl 6nemli yanhshk icermeyecek sekilde hazirlanmas igin gerekli gordiigii i¢

kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig; siirece isletmenin siirekliligi esasmi kullanmaktan sorumludur.

Ust y6netimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
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SO ONDER

BAGIMSIZ DENETIM

5) BAGIMSIZ DENETCININ FiNANSAL TABLOLARIN BAGIMSIZ DENETIMINE iLiSKIN
SORUMLULUKLARI

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar1 sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakl énemli yanhslk igerip igermedigine iligkin
makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS’lere uygun
olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak,
var olan onemli bir yanlighigin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlishklar hata veya hile kaynakh
olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari
ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lgiide bekleniyorsa bu yanhsliklar dnemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitillen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlslik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gorilsiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli 6nemli bir yanhshg: tespit edememe riski, hata kaynakli nemli bir yanhslhigi tespit edememe
riskinden yiiksektir.)

e Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarmin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig:
hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.

e Finansal tablolarimn, a¢iklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarn,
temelini olusturan islem ve olaylar1 gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettiimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini iist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhiga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar ile varsa,
ilgili dnlemleri tist yonetimden sorumlu olanlara iletmig bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.

Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasma izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini asacagmimn makul sekilde
beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar
verebiliriz.
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SO ONDER

BAGIMSIZ DENETIM

B) MEVZUATTAN KAYNAKLANAN DiGER YUKUMLULUKLER
1) TTK'nin 402. maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik 2021 hesap déneminde defter
tutma diizeninin, finansal tablolarin, TTK ile Sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine

uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK'nin 402. maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
aciklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Onder TUNABOYLU dur.

Q:nder Bagimsiz Denetim ve Danigmanlik A.S.
Onder TUNABOYLU, SMMM

18 Mart 2022
Ankara, Tirkiye
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ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SiRKETi
31 ARALIK 2021 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

VARLIKLAR Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Dénem Onceki Donem
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Dénen Varhklar Dipnot 27.681 65.154
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 16.517 28.939
Ticari Alacaklar - 5.400
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 - 5.400
Pesin Odenmis Giderler 8 - 26.911
Cari Dénem Vergisiyle lgili Varliklar 14 - 2.320
Diger Donen Varliklar 12 11.164 1.584
Duran Varhklar 1.008.467 1.092.843
Maddi Duran Varliklar 9 881.216 847.119
Pesin Odenmis Giderler 8 19.008 196.465
Ertelenmis Vergi Varligi 14 108.243 49.259
TOPLAM VARLIKLAR 1.036.148 1.157.997
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 395.747 253.386
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 4 128.454 177.041
Diger Finansal Yukumlultkler 4 104.715 62.212
Ticari Borglar 101.211 -
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 6 101.211 -
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 10 7.064 8.827
Diger Borglar 49.679 -
Iliskili Taraflara Diger Borclar 5 49.679 -
Donem Kar1 Vergi Yikimlilaga 14 - 2.320
Diger Kisa Vadeli Yiikiimlilikler 12 4,624 2.986
Uzun Vadeli Yukimllukler 80.867 139.522
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 4 28.988 111.536
Uzun Vadeli Karsiliklar 50.915 26.895
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun
Vadeli Karsiliklar 10 50.915 26.895
Ertelenmis Vergi Yikimliliga 14 964 1.091
Ozkaynaklar 559.534 765.089
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 559.534 765.089
Odenmis Sermaye 13 1.000.000 1.000.000
Ozsermaye Diizeltme Farklari 15.723 15.723
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak 2895 3.869
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler ' '
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim 2895 3.869
Kazang / Kaywplart
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 13 7.620 7.620
Gegmis Yillar Karlar1 / Zararlar (262.125) 34.494
Net Dénem Kari / Zarari (204.579) (296.617)
TOPLAM KAYNAKLAR 1.036.148 1.157.997

(*) Avro (“EUR”) ve ABD Dolar1 (“USD”) tutarlari, Tirk Lirasi (“TL”) tutarlar1 tizerinden 31 Aralik 2021
tarihindeki Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (“TCMB”) EUR ve USD resmi alis kurlar1 kullanilarak
hesaplanmis olup, bu finansal tablolarin bir pargasi degildir (Not 2.1)

Ekte yer alan notlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SiRKETi

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI
GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Dénem  Onceki Dénem
1 Ocak 2021 1 Ocak 2020

Dipnot 31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

SURDURULEN FAALIYETLER

Hasilat 15 1.178.635 446.232
Satislarin Maliyeti (-) 15 (1.198.898) (627.628)
BRUT KAR / (ZARAR) (20.263) (181.396)
Genel Ydénetim Giderleri (-) 16 (124.120) (120.662)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 17 670 -
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 17 (9.077) (6.322)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) (152.790) (308.380)
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI/

(ZARARI) (152.790) (308.380)
Finansman Giderleri (-) 18 (110.625) (8.187)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI

KARI / (ZARARI) (263.415) (316.567)
Surdurilen Faaliyetler Vergi Gideri / Geliri 58.836 19.950
Donemin Vergi Gideri / Geliri - -
Ertelenmis Vergi Gideri / Geliri 58.836 19.950
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI /

(ZARARI) (204.579) (296.617)
DONEM KARI / (ZARARI) (204.579) (296.617)
Doénem Kari/ Zararinin Dagilimi

Ana Ortaklik Paylar1 (204.579) (296.617)
DONEM KARI / ZARARI (204.579) (296.617)
DIGER KAPSAMLI GELIRLER

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar (974) (5.331)
Tanmimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglari /

Kayiplari (1.218) (6.664)
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Diger

Kapsamli Gelire iliskin Vergiler 244 1.333
Ertelenmis Vergi Gideri / Geliri 244 1.333
DIGER KAPSAMLI GELIiR (974) (5.331)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (205.553) (301.948)

(*) Avro (“EUR”) ve ABD Dolar1 (“USD”) tutarlari, Tirk Lirasi (“TL”) tutarlar1 Gizerinden 31 Aralik 2021
tarihindeki Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (“TCMB”) EUR ve USD resmi alis kurlar1 kullanilarak
hesaplanmis olup, bu finansal tablolarin bir pargas: degildir (Not 2.1)

Ekte yer alan notlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SiRKETi
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT OZKAYNAKLAR DEGISiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda

Yeniden
Smlﬂa;g‘lili::ﬁ;)];cgil; Birikmis Karlar
Kapsamh Gelirler ve
Giderler
) . Sermaye Tanimlanmis F :fyda Kardan  Gecmis ) Net
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS ONCEKI DONEM (S)denmls Diizeltme }’lanlarl Yeniden Ayrilan Yillar Donem Ozkaynaklar
ermaye Degerleme Kazan¢ / Kisitlanmis Kar/ Kari/ Toplami
Faklan
Kayiplar1  Yedekler Zararlar1  Zaran

1 Ocak 2020 itibariyla bakiyeler (Donem Basi) 1.000.000 15.723 9.200 7.093 81.318 (46.298) 1.067.037
Transferler - - - 527 (46.825) 46.298 -
Toplam Kapsamli Gelir - - (5.331) - - (296.617) (301.948)
31 Aralik 2020 itibariyla bakiyeler (Donem Sonu) 1.000.000 15.723 3.869 7.620 34.494 (296.617) 765.089

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIiS CARi DONEM

1 Ocak 2021 itibariyla bakiyeler (Donem Basi) 1.000.000 15.723 3.869 7.620 34.494 (296.617) 765.089

Transferler - - - - (296.617) 296.617 -
Toplam Kapsamli Gelir (974) (204.579) (205.553)

31 Aralik 2021 itibariyla bakiyeler (Donem Sonu) 1.000.000  15.723 2.895 7.620 (262.123) (204.579) 559.534

Ekte yer alan notlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SiRKETi
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Dénem  Onceki Dénem
1 Ocak 2021 1 Ocak 2020
Dipnot 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 345.055 (164.681)
Dénem Kari (Zarary) (204.579) (296.617)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kari (Zarar1) (204.579) (296.617)
Dénem Net Kari (Zarar1) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler 195.691 251.912
Amortisman ve Itfa Gideri {le Tlgili Diizeltmeler 9 124.121 120.662
Karsiliklar fle flgili Diizeltmeler 23.046 136.782
Qa!lisan'l.ara Saglanan Faydalara {liskin Karsiliklar (Iptali) ile 10 23.046 136.782
Ilgili Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 109.955 15.922
Faiz Gelirleri ile Tlgili Diizeltmeler (670) -
Faiz Giderleri ile lgili Diizeltmeler 6 110.625 15.922
Vergi (Geliri) Gideri ile Tlgili Diizeltmeler 14 (61.431) (21.454)
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler 351.623 49.718
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler 5.400 139.900
igsrlt(;;; Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalig 6 5 400 139.900
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 8 204.368 (59.636)
Ticari Bor¢lardaki Artis (Azahs) ile Tlgili Diizeltmeler 101.881 -
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) 6 101.881 -
git;jﬁ;l)lara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis 10 (1.763) (37.275)
Fafll.iye't‘ler ile lgili Diger Borclardaki Artis (Azals) ile 49.679 (33.896)
Ilgili Diizeltmeler
[liskili Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis 5 49 679 (33.896)
(Azalis)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azals) 8 - (1.000)
!sl(.at.me"Sermayesmde Gerceklesen Diger Artis (Azahs) ile (7.942) 41.625
Iigili Diizeltmeler
Faaliyetlerle Tlgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 12 (9.580) 46.775
Faaliyetlerle Tlgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalis) 12 1.638 (5.150)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 342.735 5.013
Cahsanlafa Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar Kapsaminda 10 ) (169.694)
Yapilan Odemeler
Vergi ladeleri (Odemeleri) 14 2.320 -

Ekte yer alan notlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SiRKETi
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Donem Onceki Donem
1 Ocak 2021 1 Ocak 2020
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI (158.218) (16.516)
Maddi ve Maddi Olmayan Varhklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar: (158.218) (16.516)
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar1 (158.218) (16.516)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT
AKISLARI (199.259) 194.312
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 242.503 356.657
Kredilerden Elde Edilen Nakit 200.000 294.445
Diger Finansal Bor¢lanmalardan Kaynaklanan Nakit Girigleri 42.503 62.212
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislar: (329.058) (162.345)
Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislari (329.058) (162.345)
Odenen Faiz (112.704) -
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ
ETKiSINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT (12.422) 13.115
BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS
(AZALIS) (12.422) 13.115
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 28.939 15.824
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 16.517 28.939

Ekte yer alan notlar finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SiRKETi
31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DiIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

SIRKET’IN ORGANiIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Sirket Hakkinda Bilgiler

Istem Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S. (“Sirket veya “Istem GMD”) 1 Haziran 2000 tarihinde
Ankara’da kurulmustur ve faaliyetlerini agirlikli olarak Ankara olmak {izere tim Tiirkiye’de ylrutmektedir.

Sirket’in ana faaliyet konusunu, resmi, 6zel, gercek ve tiizel kisi, kurum ve kuruluglara ait gayrimenkullerin,
gayrimenkul projelerinin, gayrimenkule dayali hak ve faydalar ile makine teghizatlarinin yerinde tespiti ve belirli
bir tarihteki degerinin, piyasa ve ¢evre kosullarini analiz ederek uluslararasi alanda kabul gormiis degerleme
standartlar1 ¢ercevesinde ekspertiz ve degerleme islemleri olugturmaktadir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig”i ¢er¢evesinde degerleme hizmeti vermek iizere 12 Mart 2020 tarihinde
Kurulca yetkilendirilmistir.

Sirket’in kayitli adresi asagidadir:

Mehmet Akif Ersoy Mahallesi 287 Sokak Golden Tower is Merkezi No:7/14 Yenimahalle/Ankara

Sirket’in biinyesinde 2021 yilinda istihdam edilen ortalama personel sayisi 11 (1 Ocak — 31 Aralik 2020: 11°dir).

Sirket’in ortaklik yapis1 agagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Ortaklar Pay Oram1 % Pay Tutar (TL) Pay Oram1 %  Pay Tutar (TL)
Bilal KILIC 67,00 670.000 67,00 670.000
Muzaffer KILIC 33,00 330.000 33,00 330.000
TOPLAM 100 1.000.000 100 1.000.000

Finansal Tablolarin Onaylanmasi:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 17 Mart 2022 tarihinde yaymlanmasi igin yetki
verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.
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ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SiRKETi
31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DiIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR

Sunuma iliskin Temel Esaslar
Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar
(“TFRS”) uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak

diizenlenmistir.

Finansal tablolar; arsa ve binalarin yeniden degerlemesi haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir.
Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in 6denen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

Sirket, muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarin1 Tiirkiye’de gegerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve
Maliye Bakanligi’'nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plani (“THP”) gereklerine gore Tiirk Liras1 (“TL”) olarak

tutmaktadir.

Finansal tablolarda gosterilen EUR ve USD tutarlar

TFRS’ye uygun hazirlanan finansal durum tablosunda gosterilen EUR ve USD tutarlar, TL tutarlari iizerinden
TCMB tarafindan duyurulan 31 Aralik 2021 tarihindeki 15,0867 TL = 1 EUR ve 13,3290 TL =1 USD resmi alig
kurlari, gelir ve giderler, kapsamli gelir ve nakit akis tablolarinda gosterilen EUR ve USD tutarlar ise TCMB
tarafindan duyurulan 2021 yil1 giinlitk resmi alis kurlarindan hesaplanan 10,4687 TL =1 EUR ve 8,8854 TL =1
USD ortalama kurlar1 kullanilarak hesaplanmis olup, bu finansal tablolarin bir parcasi degildir.

TFRS’ye Uygunluk Beyam

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikkiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK?”) tarafindan yiiriirlige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlari esas alinmustir.

Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan "TMS Taksonomisi
Hakkinda Duyuru" ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis
olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Ilisikteki finansal tablolar Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlarina uygun
olarak hazirlanmistir.

Fonksiyonel ve Sunum Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur.

Sirket ile Sirket’e bagli Tiirkiye'de yerlesik sirketler, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal
tablolarinin hazirlanmasinda, KGK tarafindan ¢ikarilan prensip ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu ("TTK"), vergi
mevzuat1 ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligi ("Maliye Bakanlig1") tarafindan g¢ikarilan THP sartlarina
uymaktadir. TFRS’ye gore hazirlanan bu finansal tablolar (ger¢ege uygun degerleri ile gosterilen tiirev araglar
disinda) tarihi maliyet esas1 baz alinarak Tiirk Lirasi olarak hazirlanmstir.

Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, sayet varsa, gegis
hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hiikmiiniin yer
almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan onemli degisiklikler veya tespit edilen
muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve Onceki donem finansal tablolart yeniden
diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig
cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de ileriye yonelik olarak
uygulanir. Sirket’in cari yil i¢erisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamustir.



2.5.

ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SiRKETi
31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DiIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari

Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (TMS) veya Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (TFRS) ile uyumlu finansal
tablolar hazirlanirken standartlardaki degisiklikler ve yorumlar dipnotlarda asagidaki sekilde gdsterilmelidir:

a.

30 Haziran 2021 tarihi itibartyla yiiriirliikkte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

Yeni TMS/TFRS’nin finansal tablolara etkileri ile ilgili agiklamalar:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)

TMS/TFRS’nin basligi,
muhasebe politikast degisikliginin varsa ilgili gecis hiikkiimlerine uygun olarak yapildigi,
mubhasebe politikasinda degisikligin agiklamasi,
varsa gegis hitkkiimlerinin agiklamasi,
varsa ge¢is hiikiimlerinin ileriki donemlere olabilecek etkileri,
miimkiin oldugunca, cari ve sunulan her bir 6nceki donem ile ilgili diizeltme tutarlari:
i etkilenen her bir finansal tablo kalemi i¢in sunulmali ve

ii. sirket icin “TMS 33, Hisse Basina Kazang” standardi gegerliyse adi hisse ve seyreltilmis hisse basina

kazang tutarlari tekrar hesaplanmalidir.
eger miimkiinse sunulmayan donemlerden dnceki donemlere ait diizeltme tutarlari ve
gecmise doniik uygulama herhangi bir dénem veya donemler i¢in miimkiin degilse bu duruma yol agan
olaylar agiklanmali ve muhasebe politikasindaki degisikligin hangi tarihten itibaren ve ne sekilde
uygulandigi agiklanmalidir.

TFRS 16 ‘Kiralamalar - COVID 19 Kira imtiyazlar®’ kolaylastirici uygulamanin uzatilmasinda
iliskin degisiklikler; Mart 2021 itibariyla bu degisiklik Haziran 2022'ye kadar uzatilmig ve 1 Nisan
2021'den itibaren gecerlidir. COVID-19 salgini sebebiyle kiracilara kira 6demelerinde bazi imtiyazlar
saglanmigtir. Bu imtiyazlar, kira 6demelerine ara verilmesi veya ertelenmesi dahil olmak iizere gesitli
sekillerde olabilir. 28 Mayis 2020 tarihinde, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladigi
degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada yapilan
bir degisiklik olup olmadigin1 degerlendirmemeleri konusunda istege bagli kolaylastirict bir uygulama
getirmigtir. Kiracilar, bu tiir kira imtiyazlarin1 kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda
gecerli olan hiikiimler uyarinca muhasebelestirmeyi secebilirler. Bu uygulama kolayligi ¢ogu zaman kira
o0demelerinde azalmay tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktigi donemlerde kira imtiyazinin degisken
kira 6demesi olarak muhasebelestirilmesine neden olur.

TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz orami reformu Faz 2; 1 Ocak 2021
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu Faz 2 degisikligi, bir
gosterge faiz oranmin alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak iizere reformlarin uygulanmasindan
kaynaklanan sorunlari ele almaktadir.

TFRS 17 ve TFRS 4 “Sigorta Sozlesmeleri”’nde yapilan degisiklikler, TFRS 9'un uygulanmasinin
ertelenmesi; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikler, TFRS 9 Finansal Araglar standardinin uygulanma tarihine yonelik, TFRS 4'teki
gecici muafiyetin sabit tarihi 1 Ocak 2023’¢ ertelenmistir.

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla yaymmlanmis ancak heniiz ylriirlige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4’{in yerine
geemektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagli katilim 6zelligine sahip yatirim sézlesmeleri
diizenleyen tiim igletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.



2.5.

ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SiRKETi
31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DiIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar: (devam)

TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardinin yiikiimliiliiklerin simiflandirilmasina iliskin
degisikligi; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.
TMS 1, "Finansal tablolarin sunumu” standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler, raporlama dénemi
sonunda mevcut olan haklara bagli olarak yiikiimliiliiklerin cari veya cari olmayan olarak siniflandirildigini
aciklamaktadir. Siniflandirma, raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden
etkilenmemektedir (6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya s6zlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'in
bir yiikiimliliigiin “6denmesi”nin ne anlama geldigini agikliga kavusturmaktadir.

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve
TFRS 16’da yapilan bazi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

0 TFRS 3 ‘isletme birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme birlesmeleri icin
muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama i¢in Kavramsal Cergeveye
yapilan bir referansi giincellemektedir.

0 TMS 16 ‘Maddi duran varhklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir hale
gelene kadar diretilen {irlinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin tutarindan
diisiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya
zarara yansitacaktir.

0 TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varhiklar’ da yapilan degisiklikler’ bu
degisiklik bir s6zlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken bir sirketin hangi maliyetleri
icerdigini belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1, ‘Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’nin ilk kez
uygulanmast’ TFRS 9 ‘Finansal Araglar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16’nin agiklayici
orneklerinde kiigiik degisiklikler yapmaktadir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya
bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler muhasebe politikasi
aciklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile
muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardime1 olmay1 amaglamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin
degisiklik, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama doénemlerinde
gegerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir
ve indirilebilir gegici farklarin esit tutarlarda olusmasina neden olan iglemler {izerinden ertelenmis vergi
muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.
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ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SiRKETi
31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DiIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

2.6.1 (iliskili Taraflar

2.6.2

[liskili taraflar, finansal tablolarin1 hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.

(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili sayilir:
S6z konusu kiginin,

(i) raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmas1 durumunda,

(i) raporlayan igletme iizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir
iiyesi olmasi durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iligkili sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun {iyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagl
ortaklik ve diger bagl ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya
da is ortaklig1 olmasi halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayni1 bir iiglincii tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin {igiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmas1 ve diger isletmenin s6z konusu iigiincii
isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin ¢aliganlaria
iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin boyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan isletme ile iligkilidir.
(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme {izerinde dnemli etkisinin bulunmasi veya
s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir liyesi olmasi
halinde.

[liskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yiikiimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Sirket hasilatini olusturan ana faaliyeti degerleme ve ekspertiz hizmetleridir. Hizmet sonrasi kesilen fatura ile
hasilat muhasebelestirilir.

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiligiinii yerine getirdiginde veya
getirdikge hasilat1 finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii miisterinin eline gegtiginde (veya gegtikge)
varlik devredilmis olur.

Sirket, TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda asagida yer alan bes asamalt model
kapsaminda hasilati finansal tablolarinda muhasebelestirmektedir.

Miisteriler ile yapilan sdzlesmelerin tanimlanmasi
Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi
So6zlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmas1
Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, miisterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z konusu mal
veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayr1 bir edim ytkiimliiligii olarak belirlemektedir.
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ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SiRKETi
31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DiIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)
Hasilatin Muhasebelestirilmesi (devami)

Her bir edim yiikiimliiliigii i¢in, edim yiikiimliliigiiniin zamana yayili olarak m1 yoksa belirli bir anda m1 yerine
getirilecegi sozlesme baslangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontrolinii zamanla devreder ve
dolayisiyla ilgili satislara iliskin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, s6z konusu edim
ylikiimliiliiklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi 6l¢erek hasilati zamana yayili olarak finansal
tablolara alir.

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiligiinii yerine getirdiginde veya
getirdikge, bu edim yiikiimliiliigiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak finansal tablolarina kaydeder. Mal
veya hizmetlerin kontrolii miigterilerin eline gectiginde (veya gegtikge) mal veya hizmet devredilmis olur.

Sirket, satig1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

b) Miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

¢) Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) Misterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan 6nemli risk ve getirilere sahipligi,
e) Miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarin1 dikkate alir.

Sirket, s6zlesmenin baglangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin bu mal
veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir y1l veya daha az olacagin1 6ngérmesi durumunda,
taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme yapmamaktadir. Diger taraftan,
hasilatin igerisinde 6nemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri gelecekte olusacak
tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk
esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili donemlere kaydedilir.

Maddi Duran Varhklar

Maliyet Ydntemi

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve eger varsa birikmis deger diisiikliikleri
diisiildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve maliyet
degerlerinden birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutar {izerinden gosterilirler.

Idari amacli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaclar dogrultusunda insa edilme asamasindaki varliklar,
maliyet degerlerinden varsa deger diisiikliigii kaybi diigiilerek gosterilirler. Maliyete yasal harclar da dahil edilir.
Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli dl¢lide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, bor¢lanma
maliyetleri aktiflestirilir. Bu varliklarin ingasi bittiginde ve kullanima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran
varlik kalemine siniflandirilirlar. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar i¢in kullanilan amortisman ydnteminde
oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali dmiirlerine
gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya c¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin her yil goézden gegirilir ve
tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi beklenen faydali 6mriine
gore amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama déneminin sonunda sahipligin kazanilip kazanilmayacag:
kesin degil ise beklenen faydali émrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa olanina gére amortismana tabi
tutulur.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satigindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilir. Maddi duran varliklarin
elden c¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satis hasilatt
ile varhigin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)
Varhklarda Deger Diisiikliigii

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinda deger diisiikliigii olup olmadigini belirlemek i¢in maddi olan ve
olmayan duran varliklarmin defter degerini inceler. Varliklarda deger diisiikliigii olmasi durumunda, deger
diisiikliigli tutariin belirlenebilmesi icin varliklarm, varsa, geri kazanilabilir tutar1 6lgiilir. Bir varligin geri
kazanilabilir tutarmin 6lciilemedigi durumlarda Sirket, varlikla iliskili nakit yaratan birimin geri kazanilabilir
tutarini 6lger. Makul ve tutarli bir tahsis esas1 belirlenmesi halinde Sirket varliklart nakit yaratan birimlere dagitilir.
Bunun miimkiin olmadig1 durumlarda, Sirket varliklar1 makul ve tutarli bir tahsis esasinin belirlenmesi i¢in en
kiigiik nakit yaratan birimlere dagitilir.

Siiresiz ekonomik dmrii olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, yilda en az bir kez ya da
deger diistikliigli gostergesi olmasi durumunda deger diisiikliigii testine tabi tutulur. Geri kazanilabilir tutar, bir
varligin veya nakit yaratan birimin, satis maliyetleri diisiilmiis gercege uygun degeri ile kullanim degerinden
yiiksek olanidir. Kullanim degeri, bir varlik veya nakit yaratan birimden elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit
akislarinin bugiinkii degeridir. Kullanim degerinin hesaplanmasinda mevcut dénemdeki piyasa degerlendirmesine
gore paranin kullanim degerini ve gelecekteki nakit akimlar1 tahminlerinde dikkate alinmayan varliga 6zgii riskleri
yansitan vergi dncesi 1skonto orant kullanilir.

Bir varligin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden diisiik oldugu durumlarda,
varhigm (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilir. flgili varhigmn yeniden
degerlenen tutarla Ol¢lilmedigi hallerde deger diisiikliigli zarar1 dogrudan kar/zarar i¢inde muhasebelestirilir. Bu
durumda deger diisiikliigli zarar1 yeniden degerleme deger azalisi olarak dikkate alinir.

Deger diisiikliigii zararinin sonraki donemlerde iptali s6z konusu oldugunda, varligin (ya da ilgili nakit yaratan
birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar i¢in yeniden giincellenen tahmini tutara denk gelecek sekilde artirilir.
Arttirllan defter deger, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi) i¢in onceki donemlerde varlik i¢in deger
disiikliigii zararmin ayrilmamis olmast durumunda ulagacagi defter degeri agsmamalidir.

Varlik yeniden degerlenmis bir tutar {izerinden gosterilmedikge, deger diisiikliigii zararina iliskin iptal islemi
dogrudan kar/zarar i¢ginde muhasebelestirilir. Yeniden degerlenmis bir varligin deger diisiikligii zararinin iptali,
yeniden degerleme artist olarak dikkate alinir.

Borclanma Maliyetleri

Banka kredileri alindiklar: tarihlerde islem maliyetleri diigiiriilmiis gercege uygun degerleri lizerinden kayda
almirlar. Miiteakip donemlerde etkin faiz oran1 yontemi kullanilarak i1skonto edilmis bedelleriyle degerlenir ve
islem masraflar1 diistildiikten sonra kalan tutar ile 1skonto edilmis maliyet deger arasindaki fark, kapsamli gelir
tablosuna kredi donemi siiresince finansman maliyeti olarak yansitilir.

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik
kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili kredinin
heniiz harcanmamis kisminin gegici siire ile finansal yatirrmlarda degerlendirilmesi ile elde edilen finansal yatirim
geliri aktiflestirmeye uygun bor¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tiim bor¢lanma maliyetleri,
olustuklar1 donemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Finansal Araclar

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, Sirket finansal aracin sézlesmeden dogan karsiliklarina taraf oldugunda
Sirket’in finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve yiikiimliliikler ilk olarak gergege
uygun degerleri {lizerinden oSlgiiliir. Finansal varliklarin ve ytlikiimliiliiklerin (ger¢ege uygun deger degisimi kar
veya zarara yansitilan finansal varlik ve yiikiimliiliikkler hari¢) edinimi veya ihraciyla dogrudan iliskili olan islem
maliyetleri, uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal varliklarin ve yilikiimliiliiklerin ger¢ege uygun
degerine eklenir veya bu degerden ¢ikarilir. Finansal varliklarin ve yiikiimlilliklerin edinimi veya ihraciyla
dogrudan iligkili olan islem maliyetleri direk olarak kar veya zarara yansitilir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)
Finansal Araclar (devami)
Finansal Varhklar

Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar islem tarihinde kayitlara alinir veya ¢ikartilir. Sirket, finansal
varliklarini (a) Finansal varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandig1 is modeli, (b) Finansal varligin sézlesmeye
bagli nakit akislarinin Ozelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti {izerinden,
gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak veya gercege uygun deger degisimi kar veya
zarara yansitilarak Slciilen olarak siniflandirir. Isletme sadece finansal varliklarm yonetimi i¢in kullandig1 is
modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklari yeniden siniflandirir. Finansal
varliklarin yeniden siiflandirilmasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu
tiir durumlarda, daha &nce finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger diisiikliigii kazang ya da kayiplari
dahil) veya faizler i¢in herhangi diizeltme yapilmaz.

Finansal Varliklarin Siniflandirilmasi
Asagidaki kosullar1 saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri izerinden 6l¢iiliir:

e Finansal varligin, sozlesmeye bagli nakit akislarmin tahsil edilmesini amaclayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi; ve

e Finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akiglarina yol agmast.

Asagidaki kosullart saglayan finansal varliklar ise ger¢ege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
olculdr:

e Finansal varligin, sdzlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amaglayan bir ig modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

e Finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol agmast.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti {izerinden ya da ger¢ege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak ol¢lilmiiyorsa, gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak 6l¢iiliir.

[Ik defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amagla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan yatirimini
gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri
donllemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

itfa Edilmis Maliyet ve Etkin Faiz Yontemi

itfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak
hesaplanir. Etkin faiz yontemi bir borg¢lanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili
doneme dagitma yontemidir. Bu gelir, asagidakiler diginda, finansal varligin briit defter degerine etkin faiz oram
uygulanarak hesaplanir:

a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar i¢in isletme,
ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligin itfa edilmis maliyetine krediye gore
diizeltilmis etkin faiz oranini uygular.

b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varlik olmayan ancak

sonradan kredi-deger diisiikliigiine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar i¢in isletme,
sonraki raporlama donemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine etkin faiz oranini uygular.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)
Finansal Araclar (devami)
itfa Edilmis Maliyet ve Etkin Faiz Yontemi (devami)

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit
giriglerini s6z konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili donemde tahakkuk
ettirilir. Sirket’in vadeli mevduat yatinmlarindan elde ettigi faiz gelirleri finansal gelirler altinda
mubhasebelestirilir. Sirket’in ticari alacaklardan kaynaklanan vadeli satis faiz gelirleri hasilat icinde
muhasebelestirilir.

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gercege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilmis bor¢lanma araglari i¢in etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.

Gerg¢ege Uygun Deger Degisimi Kar veya Zarara Yansitilan Finansal Varhklar

Itfa edilmis maliyetleri iizerinden veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilme
kriterini kargilamayan finansal varliklar gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak 6lgiiliirler.

Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her donem sonunda gergege uygun
degerlerinden olgiiliir ve tiim gergege uygun deger degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal riskten korunma
islemlerinin (bakiniz korunma muhasebesi politikasi) bir parcast olmadiklar1 siirece, kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Sirket’in gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklari, riskten korunma
muhasebesine konu olmayan tirev araclar kalemlerini icermektedir. Tiirev araglar ilk olarak sdzlesme tarihindeki
gergege uygun degerini yansitan elde etme maliyeti lizerinden kayda alinmakta ve kayda alinmalarii izleyen
donemlerde gercege uygun deger ile degerlenmektedir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang
ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir. Ger¢ege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan
tiirev araglari, vadeli doviz alim-satim ve vadeli mal alim-satim iglemlerini igermektedir. Tiirev araglar gercege
uygun degerin pozitif veya negatif olmasmna gore, bilangoda sirasiyla varlik ve yiikimlilik olarak
kaydedilmektedir

Gergege Uygun Deger Degisimi Diger Kapsamh Gelirler Altinda Muhasebelestirilen Finansal Varhklar

Sirket’in gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelirler altinda muhasebelestirilen finansal varliklari,
riskten korunma muhasebesine konu olan tiirev araclar kalemlerini icermektedir. Tiirev araglar ilk olarak s6zlesme
tarihindeki gergege uygun degerini yansitan elde etme maliyeti iizerinden kayda alinmakta ve kayda alinmalarin
izleyen donemlerde gercege uygun deger ile degerlenmektedir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan
kazang ve kayiplar kapsamli gelir tablosunda nakit akis riskinden korunmaya iligkin diger kapsamli gelir/gider
olarak muhasebelestirilmektedir. Gergege uygun deger degisimi diger kapsaml gelirler altinda muhasebelestirilen
tirev araglar, vadeli mal alim-satim iglemlerini, vadeli faiz orami takasi iglemlerini ve capraz doviz takasi
islemlerini igermektedir. Tiirev araglar gercege uygun degerin pozitif veya negatif olmasina gore, bilangoda
sirastyla varlik ve yiikiimliiliik olarak kaydedilmektedir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

Finansal araclar (devami)

Kur farki kazang ve kayiplari

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle belirlenir ve her
raporlama déneminin sonunda gecerli kurdan cevrilir. Ozellikle,

e Itfa edilmis maliyetinden gosterilen ve tanimlanmis bir riskten korunma isleminin bir pargasi olmayan
finansal varliklar i¢in kur farklar1 kar veya zararda muhasebelestirilir;

o Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak Slgiilen ve tanimlanmig bir riskten
korunma isleminin bir pargast olmayan borglanma araglarinin itfa edilmis maliyetleri lizerinden
hesaplanan kur farklari, donem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger tiim kur farklari, diger
kapsamli gelirde muhasebelestirilir;

o Ger¢ege uygun degeri kar veya zarara yansitilarak dlgiilen ve tanimlanmig bir riskten korunma isleminin
parcast olmayan finansal varliklara iliskin kur farklar1 donem kar veya zararda muhasebelestirilir; ve

e Gercege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iilen 6zkaynak araglarina iliskin kur farklar
diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.

Finansal Varliklarda Deger Diisiikligi

Sirket, itfa edilmis maliyetleri tizerinden gosterilen veya gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak 6l¢iilen borglanma araglari, kira alacaklart, ticari alacaklar, miisterilerle yapilan sdzlesmelerden dogan
varliklar ve ayrica finansal teminat sdzlesmelerine yapilan yatirimlarina dair beklenen kredi zararlari igin finansal
tablolarinda deger disiikligii karsilig1 ayirir. Beklenen kredi zarari tutart her raporlama déneminde ilgili finansal
varligin ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu yana kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak sekilde
guncellenir.

Sirket 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, miisterilerle yapilan sdzlesmelerden dogan varliklar ve
kira alacaklar1 i¢in basitlestirilmis yaklagimdan faydalanarak deger diistikligli karsiliklarini, ilgili finansal
varliklarin 6miirleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.

Sirket diger tiim finansal araglari i¢in, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde 6nemli bir artis olduysa
dmir boyu beklenen kredi zararlarint muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski ilk muhasebelestirmeden
bu yana 6nemli bir artis gostermemisse Sirket o finansal arag i¢in 12 aylik beklenen kredi zarari tutarinda zarar
kargiligin1 muhasebelestirir.

Beklenen Kredi Zararlarinin Olciimil ve Muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarinin 6l¢iimii, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa kaybin
biiylikliigii) ve temerriit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerriit olasilig1 ve temerriit halinde kaybin
degerlendirilmesi, ileriye doniik bilgilerle diizeltilmis gecmige ait verilere dayanir. Finansal varliklarin temerriit
halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki briit defter degeri iizerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirket’in sézlesmeye dayali olarak vadesi geldik¢e gergeklesecek nakit
akiglarinin tamami ile Sirket’in tahsil etmeyi bekledigi nakit akiglarmin tamami arasindaki farkin (tiim nakit
aciklarinin) baglangictaki etkin faiz orani (ya da satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diistikligi
bulunan finansal varliklar i¢in krediye gore diizeltilmis etkin faiz orani) {izerinden hesaplanan bugiinkii degeridir.
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2.6.

2.6.6

ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SiRKETi
31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DiIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)
Finansal Araclar (devami)

Finansal Varliklarin Finansal Tablo Disi Birakilmasi

Sirket yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akiglarma iliskin soézlesmeden dogan haklarin siiresi
doldugunda veya finansal varlig1 ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her tiirlii risk ve getirileri 6nemli
6lciide bagka bir igletmeye devrettiginde o finansal varligi finansal tablo dis1 birakir.

itfa edilmis maliyeti {izerinden 6lciilen bir finansal varlik finansal tablo dis1 birakilirken varligin defter degeri ve
tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica, ger¢ege uygun deger
degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir borglanma aracinin finansal tablo dis1 birakilmasinda, daha dnce ilgili
araca iliskin yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip, kar veya zararda yeniden
smiflandirilir. Sirket’in ilk muhasebelestirmede gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitarak
Olgmeyi tercih ettigi bir 6zkaynak aracinin finansal tablo dis1 birakilmasi durumundaysa, yeniden degerleme
fonunda biriken toplam kazang veya kayip kar veya zararda muhasebelestirilmez, dogrudan birikmis karlara
transfer edilir.

Finansal Yukiamlulikler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden dlcer. Gergege uygun
deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki yiikiimliiliiklerin ilk &l¢imiinde, bunlarin edinimiyle veya
ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de ger¢ege uygun degere ilave edilir.

Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyetinden dlgiilen olarak smiflandirir:

a) Gergege uygun deger degisimi kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikler: Bu yiikiimliliikler,
tiirev iiriinler de dahil olmak {izere, sonraki muhasebelestirmede gercege uygun degerinden 0l¢iiliir.

b) Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo dig1 birakma sartlarin1 tasimamasi veya devam
eden iligki yaklagiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yiikiimliiliikler: Sirket, bir varligt
devam eden iligkisi Ol¢iisiinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna
bagli bir yiikiimliiliik de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagl yikiimliiliik, isletmenin elinde tutmaya
devam ettigi hak ve miikellefiyetleri yansitacak sekilde olgiiliir. Devredilen varliga bagl yiikiimlilik,
devredilen varligin net defter degeri ile ayni usulde Slgiiliir.

€) TFRS 3’iin uygulandigi bir isletme birlesmesinde edinen igletme tarafindan finansal tablolara alinan sarta
bagli bedel: i1k defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta baglh bedeldeki gergege uygun
deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak 6l¢iliir.

Isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden simiflandirmaz.

Finansal Ykdmluliklerin Finansal Tablo Dist Birakilmasi

Sirket finansal yiikiimliiliikleri yalnizca Sirket’in yakimlUllkleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya zaman
asimina ugradiginda finansal tablo dis1 birakir. Finansal tablo dis1 birakilan finansal yiikiimliiligiin defter degeri

ve devredilen nakit dis1 varliklar veya tistlenilen yiikiimliilikler dahil olmak iizere 6denen veya ddenecek tutar
arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.
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2.6.

2.6.7

2.6.8

ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SiRKETi
31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DiIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)
Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci Para Islem ve Bakiyeler

Sirket’in her isletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklar1 temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para
birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Her bir isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gergeklesen iglemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dovize
endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak Tirk Lirasi’na
cevrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden
kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas almmmak suretiyle TL’ye
cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden Olgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden
cevrilmeye tabi tutulmazlar.

Sirket tarafindan kullanilan 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihli kur bilgileri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Aralk 2020
ABD Dolari 13,3290 7,3405
Avro 15,0867 9,0079

Kur farklari, agagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari donemdeki kar ya da zararda muhasebelestirilirler:

¢ Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci para birimiyle
gosterilen borglar izerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tiir varliklarin
maliyetine dahil edilen kur farklari,

e Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iligkin
mubhasebe politikalar1 asagida agiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak amaciyla gerceklestirilen
islemlerden kaynaklanan kur farklari,

e Yurtdis1 faaliyetindeki net yatirimin bir par¢asini olusturan, ¢cevrim yedeklerinde muhasebelestirilen ve
net yatirimin satisinda kar ya da zararla iliskilendirilen, 6denme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdist
faaliyetlerden kaynaklanan parasal borg ve alacaklardan dogan kur farklari.

Pay Basina Kazang

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, net karn, y1l boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin
agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazang hesaplamalarinda, ihrag¢ edilmis hisse
gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse
senedi dagitimlarinin ge¢mige doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.
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2.6.

2.6.9

ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SiRKETi
31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)
Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem Tazminati Karsiligi

Kidem tazminati karsilig1, Sirket ¢alisanlarinin is Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasindan dogacak gelecekteki
olasi ylikimliiliiklerini tahmini toplam karsiliginin bilango tarihindeki indirgenmis degerini ifade eder.

TMS 19 "Calisanlara Saglanan Faydalar" standardi, kidem tazminati karsiliginin hesaplanmas: kapsaminda,
aktiieryal varsayimlar (net 1skonto orani, emekli olma olasiligina iliskin kullanim devir hizi orani vb.) yapilmasi
gerektirmektedir. Aktlieryal varsayimlar ile gergeklesen arasindaki fark diizeltmeleri ve aktiieryal varsayimlardaki
degisikliklerin etkileri, aktiieryal kayip/kazang olusturmaktadir.

1 Ocak 2013 tarihinden 6nce yiirtirlikte olan TMS 19 "Calisanlara Saglanan Faydalar" standardi uyarinca
aktlieryal kazang/kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmekte iken; 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren yiiriirliige
giren degisiklik ile s6z konusu aktiieryal kazang/kayiplarin diger kapsamli gelir altinda muhasebelestirilmesi
zorunlulugu getirilmistir.

Izin Haklar:

Kullanilmamais izin haklarindan dogan yiikiimliiliikler, hak kazanildiklar1 donemlerde tahakkuk ettirilir.

2.6.10 Raporlama Ddneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin yetkilendirilme
tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.6.11 Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Tiirk Vergi Mevzuati, ana sirket ve onun bagl ortakligina vergi beyannamesi hazirlamasina izin vermediginden,
ekli finansal tablolarda da yansitildig1 {izere, vergi karsiliklart her bir isletme bazinda ayri olarak hesaplanmaistir.

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari Vergi

Cari y1l vergi yiikiimliiligii, donem karinin vergiye tabi olan kismi {izerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
mimkin olmayan kalemleri harig tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kardan farklilik gésterir.
Sirket’in cari vergi yiikiimliiliigii bilango tarihi itibariyla yasallasmis ya da 6nemli dl¢iide yasallasmis vergi orani
kullanilarak hesaplanmustir.

Ertelenmis Vergi

Ertelenmis vergi yilikiimliiliigii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlar
ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar arasindaki gecici farkliliklarim bilango yontemine gore
vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlar1 dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi
ylikiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olugan
ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yilikiimliiliikler, ticari ya da mali
kar/zarari etkilemeyen isleme iliskin gecici fark, serefiye veya diger varlik ve yiikiimliilikklerin ilk defa finansal
tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.
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2.

2.6.

ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SiRKETi
31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DiIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

2.6.11 Kurum Kazana1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler (devami)

Ertelenmis Vergi (devami)

Ertelenmis vergi yikiimliliikleri, Sirket’in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasili§inin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagl ortaklik ve istiraklerdeki
yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin timi i¢in hesaplanir.
Bu tiir yatirnm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gecici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi
varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartlariyla
hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliilikkleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine getirilecegi
donemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallagmig veya 6nemli 6l¢iide yasallagmis vergi
oranlart (vergi diizenlemeleri) {izerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklart ve yiikiimliliiklerinin
hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in bilanco tarihi itibariyla varliklarinin defter degerini geri kazanmasi ya da
ylikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglari dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklari ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliiklerini mahsup etme ile
ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliilikklerin ayni1 vergi mercii tarafindan toplanan
gelir vergisiyle iligkilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve yiikiimliilikklerini netlestirmek suretiyle 6deme
niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Ddnem Cari ve Ertelenmis Vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere iligkin
ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iligskilendirilen ya da isletme birlesmelerinin ilk
kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, kar veya zarar tablosunda
gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. isletme birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanmn,
satin alinan bagl ortakligin tanimlanabilen varlik, ylikiimliiliik ve sarta bagli bor¢larinin gercege uygun degerinde
elde ettigi payin satin alim maliyetini asan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi goz oniinde bulundurulur.

2.6.12 Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yukumlultkler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliligiin bulunmasi, yiikiimliiliigin yerine getirilmesinin
muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmast durumunda
finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliilige iliskin risk ve belirsizlikler g6z dniinde bulundurularak, bilanco tarihi
itibartyla yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir sekilde tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir. Karsihigin, mevcut yikiimliliigiin karsilanmasi i¢in gerekli tahmini nakit akiglarini kullanarak
Olciilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akiglarinin bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin dgiincii taraflarca

kargilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin
olmasi ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.
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2.6.

ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SiRKETi
31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DiIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

2.6.13 Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akimlar esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde
siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in satis faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarin
gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar)
kullandig ve elde ettigi nakit akislarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akiglari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzerleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri ii¢ ay veya ii¢
aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini tagimayan yiiksek
likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Nakit akim tablosunun fonksiyonel para biriminden sunum para birimine ¢evriminden kaynaklanan farklar nakit
akim tablosunda ¢evrim farki olarak gosterilmektedir.

2.6.14 Sermaye ve Temettiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler {izerinden dagitilan temettiiler, temettii karariin alindigi
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir. Temettii gelirleri ilgili temettiiyii alma hakki olustugu tarihte
finansal tablolara yansitilmaktadir.

2.6.15 Netlestirme/Mahsup

2.7.

Finansal varlik ve yiikiimliilikkler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin birbirini
takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

Sirket’in Muhasebe Politikalarin1 Uygularken Aldigi Kritik Kararlar ve Varsayimlar

Sirket, TFRS uyarinca finansal tablolar1 hazirlarken gelecege yonelik tahmin ve varsayimlarda bulunmaktadir.
Mubhasebe tahminleri nadiren gergeklesenlerle birebir ayn1 sonuglar1 vermektedir.

Gelecek finansal raporlama déneminde, varlik ve yiikiimliliiklerin kayitli degerinde 6nemli dlzeltmelere neden
olabilecek tahmin ve varsayimlar agagida belirtilmistir.

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarm Faydali Omiirleri

Sirket maddi ve maddi olmayan duran varliklarin iizerinden ilgili dipnotlarda belirtilen faydali dmiirleri dikkate
alarak amortisman ayirmaktadir.
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2.7

ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SiRKETi
31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DiIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Sirket’in Muhasebe Politikalarim Uygularken Aldig1 Kritik Kararlar ve Varsayimlar (devami)

Karsiliklar

flgili notta belirtilen muhasebe politikas1 geregince, karsiliklar, Sirket’in gegmis olaylar sonucunda, elinde
bulundurdugu yasal ya da yaptiric1 bir yiikiimliiliigiin mevcut bulunmasi ve bu yiikiimliiligli yerine getirmek
amactyla gelecege yonelik bir kaynak ¢ikisinin muhtemel oldugu, ayrica 6denecek miktarin giivenilir bir sekilde
tahmin edilebildigi durumlarda ayrilmaktadir.

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla Sirket ve Sirket’in bagl ortakliklari lehine ve aleyhine agilmis
ve halihazirda devam eden davalar bulunmamaktadir. Sirket, soz konusu davalarin muhtemel sonuglarini hukuk
miigavirlerinden alinan goriis ¢ergevesinde degerlendirerek olasi kazang ve yiikiimliiliiklere karst gerekli goriilen
karsiliklar: ayirmaktadir.

Ertelenmis Vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklar1 icin ertelenmis vergi varligit ve yilikimliligi
muhasebelestirmektedir. Sirket’in bagl ortakliklarinin gelecekte olusacak karlardan indirilebilecek kullanilmamis
mali zararlar1 ve diger indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklar1 bulunmaktadir. Ertelenmis
vergi varliklarinin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutar1 mevcut kosullar altinda tahmin edilmistir.
Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari donemlerde olusan zararlar, kullanilmamis
zararlarm ve diger vergi varliklarinin son kullanilabilecegi tarihler ve gerektiginde kullanilabilecek vergi planlama
stratejileri goz onilinde bulundurulmustur.

Elde edilen veriler 1518inda, Sirket’in gelecekte elde edilecek vergiye tabi kar ertelenmis vergi varliklarinm
tamamini karsilamaya yetmiyorsa, ertelenmis vergi varliginin tamami ve bir kismina karsilik ayrilir.

Sirket, kurulug ve geligme asamasinda oldugundan ve ileride vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu
ertelenmis vergi varliklarindan yararlanmasi belirsiz oldugundan (ertelenmis vergi varligimin geri
kazanabilecegine iliskin kanaat olugsmamasi sebebiyle), ertelenmis vergi varligini kayitlara almamistir. Eger
gelecekteki faaliyet sonuglari, Sirket’in su andaki beklentilerini asarsa, kayitlara alinmamig ertelenmis vergi
varligini kayitlara almak gerekebilir.

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar

Sirket kidem ve emeklilik tazminat1 yiikiimliiliigiiniin hesaplanmasinda 1skonto orani, enflasyon orani, reel maas
artig orani, kendi istegiyle ayrilma olasilig1 gibi ¢esitli varsayimlarda bulunmaktadir.

Gelir Vergisi

Sirket cesitli vergi yetki alanlarinda faaliyet gostermektedir ve bu iilkelerde gecerli olan vergi mevzuati ve vergi
kanunlarina tabidir. Sirket’in gelir vergisi karsiligin1 belirlemesinde 6nemli tahminlerin kullanilmasi
gerekmektedir. Sirket vergi yiikiimliiliklerinden kaynaklanan vergi karsiligimi ve devreden mali zararlarinin
kullanimimi tahmin etmektedir. Nihai vergi sonuglar ¢iktiginda, gergeklesen tutarlar tahmin edilenlerden farkli
olabilir ve bilango tarihi itibartyla kayitlarda olan gelir vergisi karsiligina bir diizeltme getirebilir.
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ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SiRKETi

31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Arahk 2021

31 Arahk 2020

Kasa 16.517

28.939

TOPLAM 16.517

28.939

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla Sirket Kasa’sinin tamami Tiirk Lirasi’ndan olusmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2021 itibarryla Bankalarda bakiyesi bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Tamami Tiirk Lirasi).

FINANSAL ARACLAR
Finansal Borglar

31 Arahk 2021

31 Arahk 2020

Banka Kredileri 157.442 288.577
157.442 288.577
Banka Kredileri
31 Arahk 2021
Agirhikh Ortalama
Para Birimi Etkin Faiz Oram % Kisa Vadeli Uzun Vadeli
Turk Liras1 9,21 128.455 28.987
128.455 28.987
31 Aralk 2020
Agirhikh Ortalama
Para Birimi Etkin Faiz Oram % Kisa Vadeli Uzun Vadeli
Tirk Liras1 12,90 132.849 155.727
132.849 155.727

Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021

31 Arahk 2020

1 Y1l icerisinde Odenecek 128.455 132.849
1-2 Y1l Icerisinde Odenecek 28.987 126.740
2-3 Y1l Icerisinde Odenecek - 28.987

157.442 288.577

Uzun vadeli borglarin gercege uygun degerine asagida yer verilmistir:

31 Arahk 2021

31 Arahk 2020

Uzun Vadeli Banka Kredileri 28.987

155.727

TOPLAM BORCLAR 28.987

155.727

Kisa vadeli bor¢larin gercege uygun degeri, iskonto edilmesinin etkisinin énemsiz olmasi nedeniyle defter
degerine esittir. Ger¢ege uygun degerler, %9,21 bor¢lanma oranini (2020: %12,90) temel alan bir oran kullanilmak

suretiyle 1skonto edilen nakit akimlarini esas alir.

Sirket’in borglarinin gercege uygun degeri, soz konusu borg¢larin defter degerine yaklagik tutardadir.

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla bankalara sirasiyla 104.715 TL ve 62.212 TL’lik

kredili mevduat hesab1 borcu bulunmaktadir.
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ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SiRKETi

31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Sirket’in iligkili taraflar1 ve Sirket’le olan iligki nitelikleri su sekildedir;

iligkili Taraflarin Adi Niteligi
Bilal KILIC Sirket Ortag1
Muzaffer KILIC Sirket Ortag1
Sirket ile diger iligkili taraflar arasindaki bakiyelerin detaylar1 agagida agiklanmuistir.
31 Arahk 2021
Kisa Vadeli Diger Borclar

Muzaffer KILIC 49.679
TOPLAM 49.679

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla iliskili taraflarina herhangi bir borcu ve iliskili taraflarindan herhangi bir

alacag1 bulunmamaktadir.

Donem icinde kilit yoneticilere saglanan fayda bulunmamaktadir.

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, Sirket’in kilit yoneticilere borcu bulunmamaktadir.

TiCARIi ALACAKLAR ve BORCLAR

a) Ticari Alacaklar

Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklarinin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31 Arahk 2021

31 Arahk 2020

Ticari Alacaklar

5.400

TOPLAM

5.400

b) Ticari Borglar

Sirket’in kisa vadeli ticari bor¢larinin detay: asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Borglar

31 Arahk 2021

31 Arahk 2020

Ticari Borglar 101.881 -
Bor¢ Reeskontu (-) (670) -
TOPLAM 101.211 -

Ticari bor¢larin tamami Tiirk Lirasi cinsindendir.

DiGER BORCLAR

Sirket’in kisa vadeli diger bor¢larinin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Bor¢lar

31 Arahk 2021

31 Arahk 2020

Iliskili Taraflara Diger Borglar (Not 5)

49.679

TOPLAM

49.679

Diger borglarin tamami Tiirk Lirasi cinsindendir.
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ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SiRKETi
31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DiIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMiS GELiRLER

Sirket’in kisa vadeli pesin 6denmis giderleri ve ertelenmis gelirlerinin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Gelecek Aylara Ait Giderler - 26.911
TOPLAM - 26.911

Sirket’in uzun vadeli pesin 6denmis giderleri ve ertelenmis gelirlerinin detay: asagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Pesin (")denmis Giderler 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Gelecek Yillara Ait Giderler 19.008 196.465
TOPLAM 19.008 196.465
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ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SiRKETi
31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DiIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

MADDi DURAN VARLIKLAR

Maliyet Degeri Binalar Tasitlar Demirbaslar Toplam
1 Ocak 2021 itibariyla agilis bakiyesi 471.126 440.000 205.003 1.116.129
Alimlar - - 158.218 158.218
31 Arahk 2021 itibariyla kapams bakiyesi 471.126 440.000 363.221 1.274.347

Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2021 itibariyla agilis bakiyesi 27.774 102.667 138.568 269.009
Donem gideri 9.423 88.000 26.698 124.121
31 Arahk 2021 itibariyla kapams bakiyesi 37.197 190.667 165.266 393.130
31 Arahik 2021 itibariyla net defter degeri 433.929 249.333 197.955 881.217
Maliyet Degeri Binalar Tasitlar Demirbaslar Toplam
1 Ocak 2020 itibariyla agilis bakiyesi 471.126 440.000 188.487 1.099.613
Alimlar - - 16.516 16.516
31 Arahik 2020 itibariyla kapams bakiyesi 471.126 440.000 205.003 1.116.129

Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2020 itibariyla agilis bakiyesi 18.351 14.667 115.329 148.347
Donem gideri 9.423 88.000 23.239 120.662
31 Arahik 2020 itibariyla kapams bakiyesi 271.774 102.667 138.568 269.009
31 Aralik 2020 itibariyla net defter degeri 443,352 337.333 66.435 847.120

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle sabit kiymetler tizerindeki sigorta teminat tutar1 96.000 TL’dir (31 Aralik 2020: 1.428.000 TL).

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle sabit kiymetler iizerinde ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).
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10.

ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SiRKETi
31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DiIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

MADDIi DURAN VARLIKLAR (DEVAMI)

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Faydah Omrii

Binalar 50 il
Tasitlar 5 yi
Demirbaglar 5 wyil

Faydal1 6mrii biten ama kullanilmaya devam eden varliklarin maliyet bedelleri asagidaki gibidir:

Maliyet Bedeli
Demirbaglar 112.629 TL

31 Aralik 2021 tarihinde ilavelerin tamami Sirket i¢inde kullanilmak iizere yapilan bilgisayar ve bilgisayar
pargalar1 alimlardan kaynaklanmaktadir.

Amortisman giderlerinin tamami (31 Aralik 2020: Tamami) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirket’in dénemler itibariyla ¢alisanlarina sagladigi faydalar ve bu faydalar kapsaminda ayirdigi karsiliklar
asagidaki gibidir:

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda kisa vadeli borg¢lar

Cahisanlara saglanan faydalar kapsaminda bor¢lar 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Personele Borclar 6.121 5.033
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 943 3.794
TOPLAM 7.064 8.827

Cahsanlara saglanan faydalar kapsaminda karsihiklar

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Kidem Tazminat1 Karsiliklart 50.915 26.895
TOPLAM 50.915 26.895

Kidem ve Emeklilik Tazminati Karsihg:

Sirket, Tiirk Is Kanunu’na gére, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik caligma hayati ardindan emekliye
ayrilan (kadinlar i¢in 58, erkekler i¢in 60 yas), is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri i¢in ¢agrilan veya vefat eden
her ¢alisanina kidem tazminati 6demek mecburiyetindedir. 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla 6denecek kidem
tazminati, aylik 8.284,51 TL (31 Aralik 2020: 7.117,17 TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligs,
Sirket’in , calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliililk tutarinin bugiinkii
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, Sirket’in
yukumldliklerinin, tanimlanmis fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak
gelistirilmesini  6ngoriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimlilikklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal
varsayimlar agagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orant
ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iligkin,
calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliliginin bugilinkii degeri tahmin edilerek
hesaplanir. lgili bilango tarihlerindeki karsiliklar, yillik %17,5 enflasyon ve %22 faiz oran1 varsayimlarina gére
yaklagik %3,83 olarak elde edilen reel 1skonto orani kullanilmak suretiyle hesaplanmistir (31 Aralik 2020: %4,13).
Istege bagh isten ayrilmalar neticesinde 6denmeyip, Sirket’e Kalacak olan kidem tazminat: tutarlarmin tahmini
oranlar1 da %90,83 (2020: %88,54) olarak dikkate alinmustir.
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ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SiRKETi
31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DiIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (DEVAMI)

Kidem ve Emeklilik Tazminati Karsihigi (devami)

Temel varsayim, her y1illik hizmet i¢in belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak artmasidir. Bdylece
uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmig gergek orani gosterir. Sirket’in kidem
tazminati kargiliginin hesaplanmasinda 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gecerli olan 10.848,59 TL tavan tutari
dikkate alinmistir (1 Ocak 2021: 7.638,96 TL).

Kidem Tazminati Karsihigi 31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Donem Basi / Agilis Bakiyesi 26.895 54.476
Hizmet maliyeti 21.661 133.985
Faiz maliyeti 1.110 1.293
Odenen tazminatlar - (169.694)
Parasal (kazang) / kayip 1.249 6.835
Ddnem Sonu Bakiyesi 50.915 26.895

Toplam giderin 26.661 TL’si (31 Aralik 2020: tamami) satilan malin maliyetine, 1.110 TL’si (31 Aralik 2020:
Bulunmamaktadir) finansman maliyetine dahil edilmistir.

TAAHHUTLER

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliskin tablolar
asagidaki gibidir.

Verilen Teminatlar 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Bankalara verilen kefaletler 1.465.000 -
TOPLAM 1.465.000 -

Sirket Tarafindan Verilen Teminat, Rehin ve ipotekler

31 Arahk 2021 ABD Dolarn Avro Tiirk Lirasi TL Karsihd
A- Kendi Tiizel Kisiligi Adina
Verilen - - 1.465.000 1.465.000

Tam Konsolidasyon Kapsamina - - - -
B- Dahil Edilen Ortakliklar Lehine
Verilenler - - - -
Olagan Ticari Faaliyetlerinin - - - -
Yiiriitiilmesi Amaci fle Diger - - - -
3 .Kisilerin Borcunu Temin
Amaciyla Verilenler - - - -
D- | Diger Verilen TRI’ler - - - -
1- | Ana Ortaklik Lehine Verilenler - - - -
B ve C Maddeleri Kapsamina - - - -
2- | Girmeyen Diger Grup Sirketleri
Lehine Verilenler - - - -
C Maddesi Kapsamina - - - -
Girmeyen 3.Kisiler Lehine
Verilenler - - - -
TOPLAM - - 1.465.000 1.465.000

Sirket’in vermis oldugu TRI’lerin Sirket 6zkaynaklarina oran1 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla %262’dir.
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ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SiRKETi
31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DiIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiGER VARLIK ve YUKUMLULUKLER

Diger Donen Varhklar 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Devreden KDV 11.164 1.584
TOPLAM 11.164 1.584
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Odenecek Vergi ve Fonlar 4.624 2.986
TOPLAM 4.624 2.986

SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Ortaklar Pay Oram1 %  Pay Tutar (TL) Pay Oram %  Pay Tutar1 (TL)
Bilal KILIC 67,00 670.000 67,00 670.000
Muzaffer KILIC 33,00 330.000 33,00 330.000
Diizeltilmis Sermaye 100 1.000.000 100 1.000.000

Sirketin 2021 yilindaki sermayesi 1.000 adet hisseden olugmaktadir (31 Aralik 2020: 1.000). Hisselerin itibari
degeri hisse basina 1.000 TL dir (31 Aralik 2020: hisse basi 1.000 TL). Cikarilan biitiin hisseler nakden 6denmistir.

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Yasal Yedekler 7.620 7.620
TOPLAM 7.620 7.620

Turk Ticaret Kanunu’na gore genel kanuni yedek akge, Sirket’in 6denmis sermayesinin %20’sine ulagincaya
kadar, yillik karin %5°i olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine ylizde bes oraninda Kar pay1
6dendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarmn %10’u oraninda ayrilir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore, genel kanuni yedek akce sermayenin veya ¢ikarilmis sermayenin yarisini agsmadigi takdirde,
sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya issizligin oniine
geemeye ve sonuglarini hafifletmeye elverisli onlemler alinmasi i¢in kullanilabilir.

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazang ve Kayiplari

Sirket’in “Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang ve Kayiplari” ile tanimlanmis fayda planlar1 yeniden dlgiim
kazang/kayiplarindan olugsmaktadir.

TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminati karsiliginin
hesaplanmasinda dikkate alinan aktiieryal kayip ve kazanglarin kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmesine
izin verilmemektedir. Aktlieryal varsayimlarin degismesi sonucu olusan kayip ve kazanclar 6zkaynaklar icerisinde
“Yeniden Degerleme ve Olciim Kazang / (Kayiplar1)” hesabinda muhasebelestirilir.

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla cari donem vergisi ile ilgili varliklar asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Pesin Odenen Vergiler ve Fonlar - 2.320
TOPLAM - 2.320
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ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SiRKETi
31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (DEVAMI)

31 Aralik 2021 ve 2021 tarihlerinde sona eren yillar itibartyla gelir vergileri asagidaki gibidir:

1 Ocak 2021 1 Ocak 2020
Finansal Durum Tablosunda 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Cari Dénem Kurumlar Vergisi Karsiligi - 2.320
Eksi: Pesin Odenen Vergiler - -
Vergi borcu (net) - 2.320
Ertelenen Vergi Varligt 108.243 49.259
Ertelenen Vergi Yikiimliligi (964) (1.091)
Ertelenen Vergi Yiikiimliiliigii (Net) 107.279 48.168

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren donemlere iliskin gelir tablosunda yansitilan cari vergi
gider karsiliginin analizi asagida sunulmustur:

1 Ocak 2021 1 Ocak 2020
Gelir Tablosunda 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri 58.836 19.950
Vergi Gideri / Geliri 58.836 19.950
Dogrudan Ozkaynakta 1 Ocak 2021 1 Ocak 2020
Mubhasebelestirilen Vergi 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Aktieryal Gelir veya Gider 275 1.504
Vergi geliri ve gideri 275 1.504

Kurumlar Vergisi

Sirket, Tiirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari donem faaliyet sonuglarina iligkin tahmini
vergi ylikiimliiliikleri i¢in ekli finansal tablolarda gerekli kargiliklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin tespitinde gider
yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye tabi olmayan
gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢mis yil zararlar1 ve tercih edildigi takdirde kullanilan yatirim indirimleri)
dustildiikten sonra kalan matrah tizerinden hesaplanmaktadir. 2021 yilinda uygulanan efektif vergi oran1 %25’tir
(2020: %22).

7061 Sayil1 “Baz1 Vergi Kanunlari ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun 5 Aralik 2018
tarihli ve 30261 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir. Bu Kanunun 89 uncu maddesiyle, Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun “Istisnalar” baslikli 5 inci maddesinde degisiklik yapilmaktadir. Maddenin birinci fikrasmin; (a)
bendiyle kurumlarin iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan taginmazlarin satisindan dogan kazanglarina
uygulanan %75°lik istisna %50'ye indirilmistir. Bu diizenleme 5 Aralik 2018 tarihi itibariyla yiiriirliige girmistir.

Tiirk vergi mevzuatina gore mali zararlar, gelecekte olugsacak kurum kazancindan mahsuplastiriimak iizere bes yil
stire ile tagmabilir. Ancak, mali zararlar, gegmis y1l karlarindan mahsup edilemez. Sirket’in 31 Aralik 2021 ve
2020 tarihleri itibariyla ilerili y1llarda kullanilabilir devreden mali zararlarina iliskin hesaplanan bir ertelenen vergi
varlig1 bulunmamaktadir.
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VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (DEVAMI)

Gelir Vergisi Stopaji

Kurumlar Vergisi’ne ek olarak, dagitilmasi durumunda kér pay1 elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancina
dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar harig¢
olmak {izere kar paylar1 iizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopaj
orant 23 Temmuz 2006 tarihi itibariyla %15 olarak degistirilmistir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar
paylar1 gelir vergisi stopajina tabi degildir.

Ertelenmis Vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TMS’ye gdre hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligi ve yikimliligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal
tablolar ile TMS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup,
31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla ertelenmis vergiye konu olan birikmis gegici farklar ve
ertelenmis vergi varliklari ve ylikiimliiliiklerinin etkileri, bilango tarihi itibariyla gegerli vergi oranlari kullanilarak
takip eden sayfada 6zetlenmistir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oram1 %25°tir (2020: %22).Turkiye’de
isletmelerin vergi iadesi beyan edememeleri sebebiyle, ertelenmis vergi varliklari olan bagl ortakliklar, ertelenmis

vergi ylikiimliiliikleri olan bagli ortakliklar ile netlestirilmez ve ayr1 olarak gosterilir.

Ertelenmis Vergi

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Ertelenmis vergi varhklar:
Maddi & Maddi Olmayan Duran Varliklar 68.479 41.172
Kidem Tazminati Krasilig1 12.018 7.008
Finansal Borglar 377 1.079
Diger Alacaklar 27.369 -
Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri
Reeskontlar (147) -
Aktiieryal Kayip / Kazanc (816) (1.091)
NET TUTARLAR 107.279 48.168

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla sona eren yil i¢indeki ertelenmis vergi (aktifleri)/ pasiflerinin hareketi asagida
verilmistir:

Ertelenmis Vergi (Varhg) ve Yiikiimliiliigii Hareketleri:

1 Ocak 2021 1 Ocak 2020

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

1 Ocak itibariyla A¢ilis Bakiyesi 48.169 26.714
Kar veya Zarar Tablosunda Muhasebelestirilen 58.836 19.950
Ozkaynak Altinda Muhasebelestirilen 275 1.504
31 Aralik itibariyla Kapamis Bakiyesi 107.280 48.169

Vergi 6ncesi donem karinin hesaplanan vergi geliri/gideri tutari ile mutabakati asagida sunulmustur.

1 Ocak 2021 1 Ocak 2020
Vergi Karsihidinin Mutabakati: 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Gelir Vergisi Oran1 %22 (2020 : %20) 58.836 19.950
Kar veya Zarar Tablosundaki Vergi 58.836 19.950

Karsihi@ Gideri
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ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SiRKETi
31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DiIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Hasilat
1 Ocak 2021 1 Ocak 2020
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Satiglar 1.178.635 446.232
Yurtigi Satiglar 1.178.635 446.232
Danigmanlik Hizmetleri 1.178.635 446.232
TOPLAM 1.178.635 446.232
Satislarin Maliyeti
1 Ocak 2021 1 Ocak 2020
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Satilan Hizmet Maliyeti (-) (1.198.898) (627.628)
Personel Giderleri (-) (635.108) (543.936)
Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler (-) (333.904) (57.810)
Diger Giderler (-) (229.280) (24.522)
Vergi Resim ve Harclar (-) (606) (1.360)
TOPLAM (1.198.898) (627.628)
FAALIYET GIDERLERI
Sirket’in ddnem sonu genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:
1 Ocak 2021 1 Ocak 2020
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Genel Yonetim Giderleri (-) (124.120) (120.662)
TOPLAM (124.120) (120.662)
Sirket’in donemler itibariyla genel yonetim giderlerine iliskin detay asagidadir:
1 Ocak 2021 1 Ocak 2020
Genel Ydnetim Giderleri 31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Tiikenme Paylar1 ve Amortisman Giderleri (124.120) (120.662)
TOPLAM (124.120) (120.662)

Bagimsiz Denetci/Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere Tliskin Ucretler

Sirket’in, KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete‘de yayimlanan Kurul Kararina istinaden
hazirladigr ve hazirlanma esaslar1 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz denetim

kuruluglarinca verilen hizmetlerin iicretlerine iliskin agiklamasi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021

31 Arahk 2020

Raporlama Donemine Ait Bagimsiz Denetim Ucreti 10.000

9.000

TOPLAM 10.000

9.000

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GIiDERLER

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak 2021 1 Ocak 2020

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Reeskont Faiz Gelirleri 670 -
TOPLAM 670 -
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31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER (DEVAMI)

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger giderlerin detay1 asagidaki
gibidir:

1 Ocak 2021 1 Ocak 2020

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Diger Giderler (9.077) (6.322)
TOPLAM (9.077) (6.322)

FiNANSMAN GELIiRLERI VE GIDERLERI

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yillara ait finansman giderlerinin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak 2021 1 Ocak 2020

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Banka Kredileri Faiz Giderleri (109.515) (8.187)
Diger Faiz Giderleri (1.110) -
Toplam Faiz Giderleri (110.625) (8.187)
Net Kur Farki Gideri (110.625) (8.187)
(110.625) (8.187)

PAY BASINA KAZANC / (KAYIP)

Sirket hisselerinin agirlikli ortalamasi ve birim pay basina kazang / (kayip) hesaplamalar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Donem Net Kar1 / Zarari (204.579) (296.617)
Doénemin Agirlikli Ortalama Hisse Senedi Sayisi 1.000 1.000
HiSSE SENEDi BASINA KAR / ZARAR (204,5789) (296,6165)
DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZi

1 Ocak 2021 1 Ocak 2020
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Tanimlanmus Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanglar1 / Kayiplari (974) (5.331)
TOPLAM (974) (5.331)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi ve DUZEYi

Sirket’in temel finansal araglar1 banka kredileri ve nakitten olusmaktadir. S6z konusu finansal araglarin temel
amaci Sirket’in isletme faaliyetlerini finanse etmektir.

a) Sermaye Risk Yonetimi

Sirket sermaye yonetiminde, borg-6zkaynak dengesini, finansal riskleri en aza indirgeyecek bi¢imde saglamaya
0zen gostermektedir.

Sirket, diizenli olarak yapilan uzun vadeli projeksiyonlar ile gelecege yonelik 6zsermaye tutarlari, bor¢-0zsermaye

oranlart ve benzer oranlar1 diizenli olarak ongdérmekte ve Ozsermayenin giiclendirilmesine yonelik gerekli
onlemleri almaktadir.
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31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi ve DUZEYi (DEVAMI)

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzeri degerlerin finansal borglardan
disiilmesiyle hesaplanan net borcun, toplam ddenmis sermayeye boliinmesi ile bulunan bor¢ sermaye orant
asagidaki gibidir:

1 Ocak 2021 1 Ocak 2020

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Toplam Borglanmalar 157.442 288.577
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri (16.517) (28.939)
Net (Alacak) / Borg 140.925 259.638
Diizeltilmis Ozsermaye (*) 556.639 761.220
Toplam Kaynaklar 697.564 1.020.858
Net (Alacak) Borg / Diizeltilmis Ozsermaye Oram 25,32% 34,11%

(*) Diizeltilmis 6zsermaye nakit akis riskinden korunma kazanglart (kayiplari), tanimlanmis fayda planlari yeniden
6l¢ciim kazanclari (kayiplart) ¢ikarilmak ve kontrol giicii olmayan paylara ait 6zsermaye dahil edilmek sureti ile
hesaplanmastir.

b) Finansal Risk Faktorleri

Sirket’in finansal araglarinin getirdigi ana riskler faiz riski, likidite riski, yabanc1 para riski ve kredi riskidir. Sirket
yonetimi ve yonetim kurulu, asagida belirtilen risklerin yonetilmesi hususundaki politikalart incelemekte ve kabul
etmektedir. Sirket, ayrica biitiin finansal araglarinin pazar degeri riskini de goz 6niinde bulundurmaktadir.
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31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi ve DUZEYi (DEVAMI)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.1) Kredi Riski Yo6netimi

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla Sirket’in maruz kaldig1 herhangi bir kredi riski bulunmamaktadir.

Finansal varliklarin kayitl degerleri, maruz kalinan azami kredi riskini gosterir. Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski asagidaki gibidir.

varliklarin net defter degeri (2)

GECMiS DONEM Alacaklar
31 Aralik 2020 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki Turev Diger

Tliskili Diger | iliskili Diger Mevduat Araglar g
Taraf Taraf Taraf Taraf

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski i 5 400 ) i i

(A+B+C+D+E)(1) '

-Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi1 - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamus finansal ) 5 400 ) ) )

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢mis
veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter
degeri (3)

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diigiikliigiine ugramamis varliklarin net defter
degeri (6)

-Teminat, vs ile giivence altina alinmis kism1*

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri (4)

- Vadesi ge¢mis (Briit defter degeri)

- Deger diigiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi1

- Vadesi ge¢gmenmis (Briit defter degeri)

- Deger diigiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi1

E. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren unsurlar (5)

(*)Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.

(**)Teminatlar, miisterilerden alinan teminat senetleri, teminat mektuplari ve ipoteklerden olugmaktadir.
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ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SiRKETi

31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi ve DUZEYi (DEVAMI)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.1) Kredi Riski Ydnetimi (Devami)

Kredi riski, bir miisteri veya karsi tarafin s6zlesmedeki ytikiimliiliklerini yerine getirmemesi riskidir ve énemli
6lciide miisteri alacaklarindan kaynaklanmaktadir.

Sirket, alacak portfdyiine yonelik olusan tahmini gider kayiplarin1 gostermek amaciyla deger diisiikliigi karsiligt
ayirmaktadir.

Kredi riski, karsi tarafin s6zlesmeden dogan yiikiimliiliiklerini yerine getirememesi sonucu Sirket’in finansal
zarara ugrama riskidir. Kredi riskini en aza indirgemek i¢in Sirket, kars1 taraflarin temerriit risklerini géz 6niinde

bulundurarak kredi derecelendirmeleri yapmis ve ilgili taraflar1 kategorilere ayirmustir.

Sirket’in mevcut kredi riski derecelendirme metodolojisi asagidaki kategorileri icermektedir:

Kategori Aciklama Beklenen kredi zarar hesaplama yontemi
Teminath alacaklar Teminata bagh alacaklardan Beklenen kredi zarar1 olusturulmamaktadir.

olusmaktadir.
Tahsil edilebilir ve Kars1 tarafin temerriit riski
vadesi gegmis diigiiktlir ve teminat altina Beklenen kredi zarar1 olusturulmamaktadir.
alacaklar almmustir.
Tahs11'1 SuPh?h ve H.gq.l V.E.lrvl.l.gm kfedl qeger .. Alacagin teminatsiz kismi tizerinden %100
vadesi gegmis disiikliigiine ugradigini gésteren

karsilik ayrilmaktadir.

alacaklar kanitlar bulunmaktadir.

Borglunun ciddi finansal sikinti
icinde oldugunu gosteren kanitlarin
Kayitlardan silinen olmasi ve Sirket’in ilgili tutarlarin Kayitlardan tiimiiyle ¢ikarilmaktadir.
tahsiline dair bir beklentisi
bulunmamasi.

b.2)Likidite Riski Tablosu

Likidite riski bir sirketin fonlama ihtiyaglarini karsilayamama riskidir. Sirket, nakit girislerinin stirekliligini ve
degiskenligini uzun vadeli banka kredileri araciligiyla saglamay1 amaglamaktadir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tlrev niteliginde olmayan ve olan finansal yiikiimliliiklerinin vade dagilimini
gostermektedir. Tlrev olmayan finansal yukimlulikler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler
esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliilikkler iizerinden 6denecek faizler asagidaki tabloya dahil
edilmistir.

Tirev finansal yakumlilukler ise iskonto edilmemis net nakit giris ve ¢ikislarina gore diizenlenmistir. Vadeli islem
araglar1 briit 6denmesi gereken vadeli iglemler i¢in net olarak 6denir ve 1skonto edilmemis, briit nakit giris ve
¢ikiglart iizerinden realize edilir. Alacaklar veya borglar sabit olmadigi zaman agiklanan tutar, rapor tarihindeki
getiri egrilerinden elde edilen faiz oran1 kullanilarak belirlenir.
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ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SiRKETi
31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi ve DUZEYi (DEVAMI)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Piyasa Riski Y0Onetimi

Sozlesme
Sézlesme Uyarinca Vadeler Defter jyarmea 5 aydan 3-12 ay 1-S5yil| 5yildan
(Cari D6nem) degeri nakit f(:l;;?:; kisa (I) | aras1 (II) | aras1 (IIT) | uzun (1V)
(1+11+11+1V)
Turev olmayan finansal
yikumliliikler i ) i i ) )
Banka kredileri 157.442 155.727 34.210 92.530 28.987 -
Borg¢lanma senedi ihraglari - - - -
Finansal kiralama
yukimluliikleri i ) i i ) )
Ticari Borgclar 100.541 101.211 - 101.211 - -
Diger Borglar 49.679 - - - -
Toplam Yikuamlialakler 307.662 256.938 34.210 193.741 28.987 -
Sozlesme
Sézlesme Uyarinca Vadeler Defter jyarmea 5 aydan 3-12 ay 1-S5yil| 5yildan
(Onceki D6nem) degeri nakit tg:(:l;gl;tl' kisa (I) | aras1 (I) | aras1 (111) | uzun (1V)
(I+11+11+1V)
Turev olmayan finansal
ylikiimluliikler j ) j j ) )
Banka kredileri 288.577 283.673 30.705 97.241 155.727 -
Borg¢lanma senedi ihraglari - - - -
Finansal kiralama
yukimlilikleri j ) j j ) )
Ticari Borglar - - - - - -
Diger Borglar - - - - - -
Toplam Yukumlalukler 288.577 283.673 30.705 97.241 155.727 -

Sirket’in faaliyetleri 6ncelikle, agsagida ayrintilarina yer verildigi tizere, doviz kurundaki ve faiz oranindaki
degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir.

Piyasa riskleri ayrica, duyarlilik analizleri ile de degerlendirilmektedir.

b.3.2) Faiz Oram Riski Yo6netimi

. . Cari Dénem Onceki Dénem
FAIZ POZISYONU TABLOSU 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Sabit Faizli Finansal Araclar 262.157 350.789
Finansal Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan
Varliklar varliklar* - -

Satilmaya hazir finansal varliklar** - -
Finansal Yakamlilikler 262.157 350.789

Degisken Faizli Finansal Araclar

Finansal Varliklar

Finansal Y ukiumlulikler

*Faiz barindiran finansal araclardan, gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan varliklar olarak

smiflandirilandir.

** Faiz barindiran finansal araclardan satilmaya hazir finansal varlik olarak siniflandirilanlar.
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31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiNANSAL
RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESi CERCEVESINDEKiI ACIKLAMALAR)

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler dahil maliyet degerinden gosterilen finansal varliklarin kayitli degerlerinin, kisa
vadeli olmalar1 nedeniyle gercege uygun degerlerine esit oldugu dngoriilmektedir.

Ticari alacaklarin kayith degerlerinin, ilgili deger diistikliik karsiliklartyla beraber gercege uygun degeri yansittigi
ongorilmektedir.

Finansal Yikimlulikler

Kisa vadeli banka kredileri ve diger parasal borglarin ger¢ege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle
kayitl degerlerine yakin oldugu 6ngorulmektedir.

Banka kredileri 1skonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine eklenir.
Sirket’in degisken faizli banka kredileri yakin tarihte yeniden fiyatlandig1 igin gercege uygun degerlerinin
tagidiklar1 degeri ifade ettigi diisiiniilmektedir. Sirket’in sabit faizli kredisinin kullanildig: tarih ile raporlama tarihi
arasinda piyasa faiz oranlarinda onemli bir degisiklik olmadig1 i¢in kredilerin gercege uygun degerlerinin
tagidiklar1 degeri ifade ettigi diistiniilmektedir.
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31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FiNANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiNANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKi

ACIKLAMALAR) (DEVAMI)

Krediler ve
Alacaklar (Nakit ve

31 Aralik 2021 Nakit Benzerleri

Satilmaya Hazir

itfa Edilmis
Degerinden
Gosterilen Finansal

Dahil) Finansal Varhklar Yukumlalukler Defter Degeri Not
Finansal Varlhiklar 16.517 - - 16.517
Nakit ve Nakit Benzerleri 16.517 16.517 3
Finansal Yukumlultkler - - 413.047 413.047
Finansal Borglar 262.157 262.157 4
Ticari Borglar 101.211 101.211 6
Tliskili Taraflara Borglar 49.679 49.679 5
Krediler ve itfa Edilmis
Alacaklar (Nakit ve Degerinden
31 Aralik 2020 Nakit Benzerleri Satilmaya Hazir Gosterilen %:inansal
Dahil) Finansal Varhklar Yiakamlulukler Defter Degeri Not
Finansal Varhklar 34.339 - - 34.339
Nakit ve Nakit Benzerleri 28.939 28.939 3
Ticari Alacaklar 5.400 5.400 6
Finansal Yukumlultkler - - 350.789 350.789
Finansal Borglar 350.789 350.789 4

Sirket yonetimi, finansal araglarin kayith degerinin makul degerlerini yansittigini diigtinmektedir.

38



22,

23.

24,

ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SiRKETi

31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiNANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR) (DEVAMI)

Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda 6l¢lim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin satisindan elde
edilecek veya bir borcun devrinde ddenecek fiyat olarak tanimlanir. Finansal araglarin tahmini gergege uygun
degerleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme yontemleri kullanilarak tespit olunmustur.
Ancak, gercege uygun degeri belirlemek i¢in piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler gereklidir. Buna gore,
burada sunulan tahminler, Sirket’in bir giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlari gostermeyebilir.

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikler igin aktif piyasada islem
goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan bagka direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmistir.

Gergege Uygun Degerleriyle Gosterilen Finansal Varhk ve Yukimluliklerin Seviye Simiflamalari:

Sirket’in bazi finansal varlik ve finansal yiikiimliiliikleri her bilango tarihinde gercege uygun degerlerinden
finansal tablolara yansitilir. Asagidaki tablo s6z konusu finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun
degerlerinin nasil belirlendigi bilgisini vermektedir:

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Son donemde Cin’de ortaya ¢ikan, diinyada cesitli {ilkelere yayilan, potansiyel olarak oliimciil solunum yolu
enfeksiyonlarina neden olan Coronaviriis salgini, Ozellikle salgima maruz kalan iilkelerde operasyonlarda
aksakliklara yol acabilecegi gibi hem bolgesel ve hem de kiiresel olarak ekonomik kosullart olumsuz y6nde
etkileyebilir. Coronaviriis salgininin nihai siddetinin su anda belirsiz olmas1 sebebiyle Grup’un operasyonlari
tizerindeki etkisi makul bir gsekilde tahmin edilememektedir.

(31 Aralik 2020: Son dénemde Cin’de ortaya ¢ikan, diinyada gesitli lilkelere yayilan, potansiyel olarak dliimciil
solunum yolu enfeksiyonlarina neden olan Coronaviriis salgini, O6zellikle salgina maruz kalan {ilkelerde
operasyonlarda aksakliklara yol acabilecegi gibi hem bdolgesel ve hem de kiiresel olarak ekonomik kosullar
olumsuz yonde etkileyebilir. Coronaviriis salgininin nihai siddetinin su anda belirsiz olmasi sebebiyle Grup’un
operasyonlari tizerindeki etkisi makul bir sekilde tahmin edilememektedir).

FINANSAL TABLOLARI ONEMLIi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLI OLAN DiGER HUSUSLAR

Yoktur (31 Aralik 2020: Yoktur).
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